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1. Dönem / 8. Hafta 

1. DERS 

Derse Murat Hoca geldi. Gediz hoca gelemediği için, 

geçen hafta tapu sicilinde kaldığı yerden devam etti. 

TAPU SİCİLİNDE GERÇEKLEŞTİRİLEBİLECEK 

İŞLEMLER 

Tapu sicilinde işlem yapmadıkça hakkı elde edemeyiz, 

değiştiremeyiz, devredemeyiz. Ancak tapuda işlem yapmadan, 

doğrudan doğruya sonuç doğuran bazı hukuki işlemler vardır. 

Örneğin mahkeme kararı, cebri icra, miras vb. 

 Tapuda kaç tür işlem vardır? (TMK sırasıyla işleyeceğim.) 

 Kayıt 

 Tescil 

 Terkin 

 Şerh 

 Beyan 

 Düzeltme 

 Her işlemin talep şekli, biçimi ve sonuçları farklıdır. Size 

bu işlemleri teker teker anlatacağım, ama özellikle şerh 

işlemini biraz daha ayrıntılı anlatacağım. 
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1. KAYIT İŞLEMİ 

Kayıt basitçe tapuya kayıtlı olmayan bir taşınmazın tapuya 

kaydedilmesidir. Tapu kütüğünü açtığımızda göremediğimiz, 

yani tapuya kaydedilmemiş bir taşınmazın tapuya aktarılması 

işlemine deriz. TMK m.998’de tapu siciline taşınmaz olarak 

kaydedilen unsurlar sayılmıştır. 

 2. Taşınmazların kaydedilmesi – a. Kaydedilecek taşınmazlar – 

Madde 998 

(1) Tapu siciline taşınmaz olarak şunlar kaydedilir: 

1. Arazi, 

2. Taşınmazlar üzerindeki bağımsız ve sürekli haklar, 

3. Kat mülkiyetine konu olan bağımsız bölümler. 

(2) Arazinin tapu siciline kaydı, özel kanun hükümlerine tabidir. 

(3) Bağımsız ve sürekli hakların kaydedilmesi için gerekli koşullar ve 

usul tüzükle belirlenir. Süreklilik koşulunun gerçekleşmesi için hakkın 

süresiz veya en az otuz yıl süreli olması gerekir. 

(4) Kat mülkiyetine konu olan bağımsız bölümlerin taşınmaz olarak 

kaydı, özel kanun hükümlerine tabidir. 

Arazinin tapu siciline kaydı, özel kanun – Kadastro Kanunu 

– hükümlerine tabidir. 

 Bağımsız ve sürekli hakların kaydedilebilmesi için geçerlilik 

koşulları ve usul Tapu Sicil Tüzüğünde düzenlenir. Süreklilik 

koşullarının gerçekleşebilmesi için hakkın süresiz ya da en az 
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30 yıl süreli olması gerekir. Bir hakkın taşınmaz muamelesi 

görebilmesi için bu koşullara tabi olması gerekir.  

 Kat mülkiyetine tabi olan taşınmazların kaydı özel kanun – 

Kat Mülkiyeti Kanunu – hükümlerine tabidir. 

Demek ki bizim tapu kütüğünde kendisine bağımsız, ayrı 

sayfa açabileceğimiz şeyler m.998’de 3 temel şekilde sayılmıştır.  

Biz tapuya kayıtlı olmayan arazileri ancak tapuya 

kaydettirebiliriz. Fakat bağımsız ve sürekli olan irtifak haklarını 

taşınmaz gibi tapuya kaydettirebiliriz. Ayrıca kat mülkiyetine 

tabi bağımsız bölümleri kaydettirebiliriz. 

 Tapu siciline kaydettirebileceğimiz unsurlar kanunda sınırlı 

sayıda sayılmıştır. Bunlar dışında kanunda özel sayfa açılmaz. 

Kayıt ne işe yarar? Nitelik itibariyle de taşınmaz olan eşya 

tapuya kayıtla beraber hukuken de taşınmaz hükümlerine tabi 

olur. Yoksa tapuya kayıtlı olmayan nitelik açısından taşınmazlara 

taşınır hükümleri uygulanır. Bir taşınmazın hukuki anlamda da 

taşınmaz olabilmesi için tapuya kaydı yapılmalıdır.   

Kayıt nasıl yapılır? Kadastro (tapulama) işleminin sonunda 

yapılır. Kadastro işlemlerinin son adımı kayıttır. Kayıt işlemi bir 

anlamda tapulama işleminin son adımıdır.  

 

 



BÜLTEN 3/4 
Eşya Hukuku 

Güz Dönemi / 1. ve 2.Eğitim  

 

www.temyizkitap.com 5 

0216 541 00 42 

Arazilerin Tapuya Kaydedilmesi 

Kadastro işlemleri sadece taşınmaz sayılan unsurlarda 

gerçekleşir. 

 Bunun dışında TMK m.999’da yer alan “özel mülkiyete konu 

olmayan ve kamunun yararın ayrılan taşınmazlar” kadastro 

işlemlerine dâhil olmazlar. Onlar tapuya aktarılmazlar. 

Onların ayrı bir defteri vardır. Devletin yüküm ve 

tasarrufunda olan arazilerin ya da diğer bağımsız bölümlerin 

normal şahısların tapu sayfaları arasında yer alması mümkün 

değildir. 

 O halde özel mülkiyet konu olan taşınmazlar hakkında 

tapulama işlemi yapılır.  

Peki, tapulama işlemi nedir? Taşınmazların geometrik ve 

hukuki durumlarını devlet görevlileri tarafından devletin 

gözetim ve yönetiminde bilimsel esaslara uygun olarak planlar 

dâhilinde gösterilmesidir. Kadastro işlemleri yapılırken; 

a) Taşınmazın tespit edilmesi gerekir (evlerin duvarlarına yağlı 

boyayla çarpı koymak gibi). 

b) Daha sonra bu taşınmazın tapulu mu tapusuz mu olduğu 

tespit edilir. Eğer taşınmaz tapusuz ise tapuya aktarılır, 

tapuluysa yenilenir. 
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 Tapuya kayıtlı olsun olmasın kadastro işlemi ile 

taşınmazların sınır, türü (bahçe mi, bina mı vs.), yüz 

ölçümü ve geometrik ölçütlerinin mutlaka devlet 

memurları tarafından tespit edilmesi gerekir.  

c) Daha sonra yapılan bu tespitler plan ve haritalara aktarılır. 

Çeşitli ölçekli haritalara aktarılır.  

d) Bütün bilgiler ışığında taşınmazın nüfus cüzdanı 

oluşturulur. Tapuda ayrı, bağımsız bir sayfaya bu bilgiler 

işlenir. Böylece tapusuz taşınmazlar tapuya aktarılmış ve 

belirlenmiş olur ister taşınmazın sahibi olsun ister olmasın. 

Kadastro işlemleri yapılırken TMK m.715’e göre devletin 

yüküm ve gözetimi altında olan kamu yararına tahsis edilmiş 

malların tapusu yapılmaz ve sicile aktarılmaz. Onların zaten bir 

sicil ve defteri vardır.  

 Mesela yayla ve kışlalarda evler var. Burası yaylaya çıkanların 

mülkü müdür yoksa devletin midir? Onların hepsi devletin 

malıdır. Devlet onları kamu orta malı olarak insanların 

kullanımına özgülemiştir. Dolayısıyla bunlar kadastroya dâhil 

olmaz. Özellikle akarsular, göller, dağlar, tepeler devletin 

yüküm ve gözetimi altındadır ve özel mülkiyete konu 

yapılamaz.  
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Tapuya taşınmaz olarak kaydedilebilecek hususlardan biraz 

bahsedelim. 

 Arazi ve parsel kavramı aynı anlama gelmezler. Tapu Sicili 

Tüzüğü m.9’a göre arazi; sınırları hukuki ve geometrik 

yöntemlerle belirlenmiş yeryüzü parçasıdır. Parsel de arazinin 

tapu siciline aktarılmış haline denir. Yani hukuki ve geometrik 

sınırları belirlenmiş ve tapuda bağımsız bir sayfaya 

kaydedilmiş arazi parçasına parsel denir.  

 Arazileri sadece yeryüzünde bir toprak parçası olarak 

sınırlandıramayız. Çünkü toprak parçasının altını oluşturan 

alt katmanlar ve üstünü oluşturan üst katmanları vardır. 

Arazi dediğimizde aslında gökyüzüne ve yerin altına doğru 

bir genişliği ifade eder. Mülkiyet hakkının kapsamını 

belirlerken kullanmakta fayda sağlayacak gökyüzü ve 

yeryüzü katmanlarını da ifade eder. Ve onların malikidir. 
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Sürekli ve Bağımsız Hakların Tapuya Kaydedilmesi 

Haklar 

 

  Peki, intifa ve oturma hakkının taşınmaz gibi bir işlem 

görmesi için bağımsız bir sayfaya kaydedilmesi mümkün müdür?  

 Bunlar kişiye bağlı haklardır. Yani devredilmesi mümkün 

değil, miras bırakılamaz, üzerinde bağımsız olarak işlem 

yapılamaz. 

 Bu söylediklerimiz duruma göre kişiye bağlı olmayan 

bağımsız haklarda da vardır. Üst hakkı ve kaynak hakkı 

kişiye bağlanabilir veya bağlanmayabilir. Tapuda bağımsız 

sayfalara sahip olabilecek üst ve kaynak hakları şu 

niteliklere sahip olmalıdır. 
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 Kişiye bağlı olmamalı 

 Sürekli olmalı (en az 30 yıl) 

Bir kaynak hakkı tapuda ayrı bir sayfada neden gösterilir, 

buna niçin ihtiyaç vardır? Örneğin ben turizm alanında faaliyet 

gösteren bir iş adamıyım. Deniz kenarındaki araziye (5 dönüm) 

otel yapmak istiyorum. Mülkiyeti devretmeyi öneriyorlar bana, 

ama o kadar param yok. En iyisi siz bana 40 yıllığına üst hakkı 

verin. (Üst hakkı nedir? Başkasına ait bir arazinin üstünde ya da 

altında inşaat yapma hakkı veren ya da mevcut yapıyı koruyup, 

kullanma hakkı veren bir irtifak hakkıdır.) Kabul ediyorlar ve 

ben yapımı kuruyorum. Peki, bu hakkın kurulumu tapuda nasıl 

olacak?  

 Üst arza tabidir. Yani arazinin üzerindeki bitkiler, binalar vs. 

hepsi araziye tabidir. Dolayısıyla bütünleyici parça ayrı hukuki 

işleme, asıl parça ayrı hukuki işleme tabi olamaz. Ama 

istisnaları var: 

 Üst hakkı 

 Mecra hakkı 

 Kat mülkiyetinde ki bağımsız bölümler 

 Toprak ayrı sayfada, ama benim otelim de ayrı sayfada 

görülecektir. Ama bu bağımsız sayfalar birbirine 

bağlanacaktır. Arazinin sayfasında irtifaklar sütununda 

“Burada üst hakkı vardır, şu sayfaya ayrıca bakınız” 
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diyecek; oraya gittiğiniz de “Bu üst hakkı falanca 

sayfadaki taşınmaz üzerinde kurulmuştur” diyecek.  

 Peki, neden bu sayfaları birbirinden ayırıyoruz? Çünkü 

bir arada bulunduklarında birbirlerini etkileyip 

karışıklıklara sebep olabilir. Örneğin banka taşınmaza 

ipotek koymak istediğinde, gelip gördüğünde yanlış 

bir anlama olmaz mı? Üzerinde de otel varmış demez 

mi? Yanıltır. Toprağın üstüne ipotek koyuyorum diye 

toprağın üzerindeki taşınmaza ipotek koyabilir ya da 

ipoteğin kapsamına oteli de koyabilir.  Ama bunların 

maliki başkadır. Yani 30 yıl kadar uzun bir süreden 

bahsettiğimiz için bu işlemlerde birbirlerinden 

etkilenebilirler. Bunun için kanun koyucu karışıklığa 

engel olmak amacıyla farklı bir sayfaya kaydetmeyi 

tercih etmiştir.  

Üst hakkı bittiğinde ne olacak? Ücreti dâhilinde üst hakkı 

sahibi toprak hakkı sahibine devredebilir. Peki, malik yapıyı 

istemiyorsa ne olur?  Eğer arazi maliki istemiyorsa ve aralarında 

da bir devir yoksa ya uygun bir bedelle arazi sahibine bırakacak 

ya da yıkıp eski haline getirecek.  

 Devlet birçok yerde kişi lehine üst hakkı tanıyor ve fabrika, 

yurt gibi yapılar inşa etmelerini sağlıyor. Girişimcilere imkân 
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tanıyor ve onların üst hakkı bittiğinde yapıyı bana bırak git 

diyor. 

Kaynak hakkı nedir? Başka araziden çıkan suyu alma 

hakkıdır. 

 Bağımsız ve sürekli ise kaynak hakkını da tapuda başka bir 

sayfada gösterebiliriz. Peki, bağımsız ve sürekli olduğu için 

ayrı sayfada göstermek zorunda mıyım? Yazılı talep üzerine 

bu haklar ayrı bir sayfaya kaydedilir, onun dışında götürülme 

zorunluluğu bulunmuyor.  

Ö: Arazinin çıplak mülkiyeti ve üstündekinin mülkiyeti 

bana ait olsun. Ama ben arazinin üstündeki üzerinde değil, 

sadece arazinin mülkiyeti üzerinde ipotek kurmak istiyorum. Bu 

şey mümkün müdür? Üst hakkını başkasına verseydim bunu 

yapabilirdim, ama üst hakkı da bendeyken yapabilir miyim?   

H: Kendi lehine üst hakkı tanırsın ve sonra taşınmazı ya 

satarsın ya da arazi üzerinde ipotek hakkı kurarsın. Bu 

söylediğiniz Roma hukukunda mümkün değildir, çünkü 

Roma’da irtifakın irtifakı olamaz. Bir kişi kendi lehine irtifak 

kuramaz. Mülkiyetin olduğu yerde irtifak olmaz gibi ilkeler yer 

alıyordu. 
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Kat Mülkiyetine Tabi Bağımsız Bölümlerin Tapuya 

Kaydedilmesi 

“Daireler” de bağımsız olarak tapu kütüğüne kaydedilebilir. 

Nüfusun az olduğu zamanlarda arazilerin üzerine tek katlı 

yapılar inşa edilirdi. Ama bu dönemde çok fazla konuta 

ihtiyaçları yoktu. Zamanın ilerlemesiyle çok katlı yapılar inşa 

edildi. Mesela her biri 20 daireli 3 bina yapılıyor. Biz bu 

binaların her biri için tapu çıkartmazsak, 60 dairenin mülkiyet 

hakkı nasıl görülecek?  Tapuda tek bina görülecek, ama 60 tane 

paylı malik olacak.  

1960’ların başında Kat Mülkiyeti Kanunu kabul ediliyor. Biz 

her bağımsız için ayrı tapu sayfası yapalım, deniyor. Tapu 

kütüğünün yanında kat mülkiyeti kütüğü kuruluyor. Kat 

mülkiyeti kütüğünde araziler gözükmez, sadece daire tapuları 

gözükür. Yani binalar yapılmadan önce arazinin tapusu vardı. 

Sonra arazi yapıldı ve 60 tane bağımsız tapu daha ortaya çıktı. 

Tapuda ve projede binaya ve daireye ait her şeyi 

görebiliyorsunuz. Dairenin cephesinden katına kadar her ayrıntı 

yer alıyor. 

 Peki, arazinin tapusu nerededir? Kat mülkiyeti kütüğünde 

değildir, tapu kütüğündedir. Arazinin sayfası tapu kütüğünde, 

dairelerin tapusu kat mülkiyeti kütüğünde yer alır. Arazilerin 
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tapusunu açtığım da “Bu taşınmaz kat mülkiyetine 

özgülenmiştir, bakınız kat mülkiyeti sayfa…” der. Aynı 

şekilde de kat mülkiyeti de arazi mülkiyeti sayfasına gönderme 

yapar. Ayrıca kat malikinin de arazi mülkiyetinde katına 

karşılık gelen hissesi vardır.  

 Arazi var. Arazinin üzerindeki binada bağımsız alanlar var. 

Binanın içindeki dairelerin bağımsız tapuları var. Arazinin 

bağımsız tapusu var. Fakat arazinin tapusu işleme 

kapatılmıştır ve artık orada işlem yapılamaz. Kütükler 

arasında iletişim vardır. Tapuda bağımsız sayfa açılarak kat 

mülkiyeti kütüğünde her bir daire için tapulama yapılıyor.  

Peki, yıkılan binalarda tapular silinir mi?  

 Elimizdeki daire tapusunda dairemize tekabül eden arsa 

hissesi görünür. Binanın yıkılması senin mülkiyet hakkını 

kaybettirmiyor. Yine oraya bağımsız bir bina yapılsa, sen yine 

payına düşeni alırsın.  

 Ama yapılmazsa ne olacak? O bağımsız bölümlerin 

hepsinin tapusu işleme kapatılır.  Sizin elinizde tapu kütüğü 

arazisinin hissesi kalır. Bunları 2. dönem kat mülkiyetinde 

daha ayrıntılı anlatacağım.  
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Tapuya kayıt yapılırken her taşınmaz kendi bölgesindeki 

tapuya kaydedilir. İlçe bazlı yapılır. 

 Fakat bazı taşınmazların bir kısmı bir ilçede bir kısmı başka 

ilçededir. Peki, hangi ilçenin tapusuna kaydedilecek? Kural 

olarak taşınmazın yoğunluğu neredeyse o ilçeye kaydedilir, 

ama diğer ilçeye de haber verilir.  

Toparlayacak olursak; taşınmazların tapuya aktarılmasına 

kayıt denir. Ama bu aktarım uzunca bir işlemin sonucunda 

yapılır. O uzunca işleme kadastro denir (adımlarını yukarıda 

yazdık).  

Önümüzdeki hafta kadastro işlemlerinin ayrıntısını 

inceleyeceğiz. 

 Kadastro kendi mahkemesi ve kanunu olan bir süreçtir. 

Mesela devlet yanlış mirasçılar üzerine ya da ölmüş biri 

üzerine ya da yanlış arazi üzerine tapulama yaparsa bu işlemler 

davaya konu olur.  

    Uyarı: 18-45. sayfalar arasında Pratik Çalışma yapılmıştır.  

1. Dönem / 9. Hafta 

1. DERS 

        TMK m.973 ve devamında zilyetliğe ilişkin hükümlere yer 

verilmiştir. Bunun içinde bazı hükümler yapısı gereği sadece 



BÜLTEN 3/4 
Eşya Hukuku 

Güz Dönemi / 1. ve 2.Eğitim  

 

www.temyizkitap.com 15 

0216 541 00 42 

taşınırlara uygulanabilir. Bu bağlamda mülkiyet karinesini 

taşıyan m.985 ve devamından örnek verebiliriz. 

 II. Zilyetlik dolayısıyla hakkın korunması – 1. Mülkiyet karinesi – 

Madde 985 

(1) Taşınırın zilyedi onun maliki sayılır. 

(2) Önceki zilyetler de zilyetlikleri süresince o taşınırın maliki 

sayılırlar. 

       Bu hükümlere bakıp taşınırlar alanında uygulanıp 

taşınmazlar alanında uygulanamayan hükümlerin olduğunu 

görebilirsiniz. Bir başka örnek olarak TMK m.992 taşınmazlar 

alanındaki zilyetlik karinesini görebilirsiniz. 

 5. Taşınmazlarda karine – Madde 992 

(1) Tapuya kayıtlı taşınmazlarda, hak karinesinden ve zilyetlikten 

doğan dava açma hakkından yalnız adına tescil bulunan kimse 

yararlanır. 

(2) Bununla birlikte taşınmaz üzerinde fiili hâkimiyeti bulunan kimse, 

gasp veya saldırı sebebiyle dava açabilir. 

       Bu nedenledir ki zilyetliğe ilişkin hükümleri uygularken 

taşınırlar ve taşınmazlar açısından bir ayrım yapmak zorundayız. 

Zilyetliğin belki de birçok hükmü taşınırlar alanında 

uygulanmaya müsaittir. Fakat zilyetlik eşya üzerinde hukuken 

korunan bir fiili hâkimiyet durumu olarak zilyetlik taşınmazlar 

açısından da önem taşır. 
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 Birazdan da dile getireceğim üzere TMK m.981 ve devamını 

gerek taşınırlarda gerek taşınmazlarda uygulama rejimi vardır.  

        TMK m.981’e girişi yapmıştık. Zilyetliğe dayalı savunma 

hakkını anlatıyordu. Ve artık şunu çok iyi biliyoruz: Zilyet artık 

bir hak sahibi ise özellikle bir ayni hak sahibi ise mülkiyet 

hakkını düşünecek olursak hem malik hem de zilyet olacaktır, 

hem intifa hakkı sahibi hem zilyet, hem geçit hakkı sahibi hem 

de zilyet aynı zaman da neredeyse kural olarak bütün ayni haklar 

eşya zilyetliğini de beraberinde getirir.  

 Fakat bir ayrımda bulunmak istiyorum (daha sonra bu ayrımı 

daha ayrıntılı anlatacağım). Mesela irtifak haklarından intifa 

hakları sahiplerini düşünelim. İntifa hakkı sahibi yüklü 

taşınmazın tamamına yaygın bir intifa hakkı vardır. Yüklü 

taşınmazdan yararlanabilir, kullanabilir. Arazi düşünün. 

Arazinin maliki var ve aynı zamanda intifa hakkı sahibi olan 

A var. Mutlak hak olan, irtifak haklarından olan intifa 

hakkının sahibidir. İntifa hakkı arazinin tamamına yönelik 

kurulmuş. Eğer araziye yönelik bir müdahale olura, A’nın 

arazi üzerinde intifa hakkından doğan yetkilerini 

kullanmasına engel olursa biri A’nın yapabileceği şey: ayni 

hakka dayalı koruma olur. Bir tarafta ayni hakka dayalı 

koruma rejimi. Veyahut geçit irtifakını düşünelim A bu 
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taşınmazda geçit irtifakı sahibi olsun. Geçit irtifakı ona şu 

yetkileri verir: Taşınmazın geçit yolu olarak ayrılan kısmını 

kullanma, geçit yolu olarak ayrılan kısımdan geçerek ana yola 

ulaşma. Dolayısıyla ayni hak olan geçit irtifakı sahibi A geçit 

yolunda zilyettir. Biz buna eşya zilyetliği adını veririz. 

 İntifa hakkı sahibi taşınmazın tamamına yönelik olarak 

zilyet, geçit irtifakı sahibi sadece geçit yolu olarak ayrılan 

kısma zilyettir. Ama sonuçta eşya zilyedidir. 

 İntifadan yararlanabilmesi için, hakkı gerektiği gibi 

kullanabilmesi için zaten eşya zilyedi olması gerekir. Yani 

zaten bazı haklar eşya zilyetliğini beraberinde getirir. 

Sınırlı ayni haklar özellikle de irtifak hakları bu 

haklardan ibaret değil.  

 Mesela manzara kapatmama irtifakı düşünelim. A taşınmazın 

maliki ve B taşınmazı maliki anlaşıyor ve deniyor ki; B 

taşınmazı lehine A taşınmazı üzerinde manzara kapatmam 

irtifakı kuruluyor. Yani yüklü taşınmaz olan A’ya kim malik 

olursa olsun burada gerçekleştireceği yapı faaliyetleri B 

taşınmazının manzarasını kapatıcı olamaz. Yani A’nın 

omuzlarına B’nin manzarasını kapatmama yükü yüklenmiş. B 

taşınmazına kim malik olursa irtifak hakkının da sahibi o olur. 

Çünkü söz konusu irtifak hakkı şahıs lehine değil, taşınmaz 

lehine kurulur. Yararlanan taşınmazın maliki kim olursa 
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manzara katamama irtifakını kullanabilir, yüklü taşınmazın 

maliki kim olursa manzara kapatmama irtifakında da 

sorumluluğu alır.  

 Burada intifadan ve geçit irtifakından farklı bir durumla 

karşı karşıyayız. B taşınmazının maliki A taşınmazının 

üzerinde eşya zilyetliğine sahip mi? İntifa hakkı sahibini 

düşünün, taşınmazın tamamına yaygın bir zilyetliği var, 

eşya zilyedi. Geçit irtifakı sahibini düşünün taşınmazın 

geçit yolundan geçiyor araçla, yaya olarak. Yani eşya 

zilyedidir. Peki, B taşınmazının malik, acaba yüklü 

taşınmaz olan A üzerinde eşya zilyetliğine sahip midir? 

Hayır değil. Manzara kapatmama irtifakının kurulması için 

eşya zilyetliği kullanılmaz. Yani B taşınmazı malikinin 

manzara kapatmama irtifakından yaralanabilmesi için eşya 

zilyetliğine ihtiyacı yoktur. Taşınmaza girmesine gerek yok, 

o yolu kullanamasın gerek yok.  

 Olumsuz irtifak olarak adlandırılan (manzara 

kapatmama irtifakı da bunlardan bir tanesidir) 

irtifaklarda eşya zilyetliği gündeme gelmez. Yüklü 

taşınmazı bir şekilde kullanma olanağı tanıyan olumlu 

irtifaklar beraberinde eşya zilyetliği de getirir. 

 Ama olumsuz irtifaklarda eşya zilyetliğine gerek 

yoktur. 
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        O zaman soru şudur: Acaba B bu taşınmaz üzerinde zilyet 

midir değil midir? Bu soruyu yanıtlamak için tamamen sanal bir 

kavram geliştirilmiştir: Hak zilyetliği. Diğer tarafta da eşya 

zilyetliği vardır. 

 EŞYA ZİLYEDİ: Eşya üzerinde corpus ve animus 

unsurlarının birleşmesiyle ortaya çıkan nitelikli bir fiili 

hâkimiyettir.  

 HAK ZİLYEDİ: Ama diğer tarafta böyle bir hâkimiyet 

ortaya çıkmaksızın gerçekleşen hak zilyetliğidir. 

 Tamamen zorlama bir kurum. Ama şu açıdan zorlama: 

Birtakım sınırlı ayni haklar eşya zilyetliği tanımadığı için 

sahibine hukuk düzeni olarak da aynen manzara irtifakını 

kapatmamada olduğu gibi onlara da bir şekilde zilyetlikten 

yararlanma imkânı sağlamak istemiş. Bu nedenle sanal bir 

kavram olan hak zilyetliği kavramını üretmiş. TMK m. 

973’e göre; 

 Üçüncü Kısım: Zilyetlik ve Tapu Sicili – Birinci Bölüm: Zilyetlik – 

A. Zilyetlik kavramı ve türleri – I. Kavram – Madde 973 

(1) Bir şey üzerinde fiili hâkimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir. 

 Ama bu tanım B taşınmazının malikine uymaz. Çünkü A 

taşınmazı üzerinde fiili hâkimiyeti yok.  

(2) Taşınmaz üzerindeki irtifak haklarında ve taşınmaz yüklerinde 

hakkın fiilen kullanılması zilyetlik sayılır. 
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 Olumsuz irtifaklarda veya taşınmaz yükünde de irtifaktan 

doğan yetkilerin fiilen kullanılması aynen eşya zilyetliği gibi 

aynı sonuçları doğurur. Aslında hak zilyetliği ve eşya 

zilyetliğinde zilyetliğe dayalı bir fark yoktur. 

 Sadece amaç şudur: Bazı durumlarda irtifak hakkı sahibi 

eşya zilyedi olamaz. Ya hiç olamaz ya da asla olamaz. Bu 

durumda onu da eşya zilyetliği hükümlerinden de 

yararlandırmak ve aynı zamanda zilyetliği koruyucu 

hükümlerden onunda yararlanmasını sağlamak gerekir. 

Bunu da hak zilyetliğiyle sağlarız.  

       Hak zilyetliğinin oluşması için haktan doğan yetkilerin 

fiilen kullanılması gerekiyor. 

 Mesela B taşınmazının maliki A taşınmazının malikine şunu 

derse; öyle bir inşaat yapıyorsun ki manzaramı kapatacak 

oysaki manzaramı kapatamazsın, dediği anda olumsuz irtifak 

olan manzara kapatmama irtifakından doğan yetkilerini fiili 

olarak kullanmış olacak. Ve o anda hak zilyetliğinden 

bahsetmiş olacağız.  

 Zilyetlikte hem hak zilyetliği hem de eşya zilyetliği 

olduğunu anlatacağım. Ama kanun daha çok eşya 

zilyetliğini ele alarak kurmuş cümlelerini.  
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 Yeri geldiğinde anlattığım koruma mekanizmaları sadece 

eşya zilyedine özgü değildir, hak zilyedi de 

yararlanabilecektir.  

      İkili bir ayrımım var: Hak zilyetliği ve eşya zilyetliği. 

 Esas olan eşya zilyetliğidir ve eşya zilyetliği adı altında 

cümlelerime devam ediyorum.  

 Mesela A ayni hak sahibi ise, taşınmaza girilmesi A’nın da 

ayni hakkını ihlal eder. Mülkiyet hakkını, intifa hakkını, 

geçit yolu üzerinde ki geçit hakkını ihlal eder. Ama aynı 

zamanda aynı davranış A’nın zilyetliğini de ihlal eder. İşte 

bu durumda A isterse ayni hakka dayalı koruma 

mekanizmasını çalıştırabilir. 

 Zilyetliği saldırıya uğramışsa ----> Haksız el atmanın 

önlenmesi 

 Zilyetliği tamamen elden gitmişse ----> İstihkak talebi 

 Fakat bu iki dava ayni davadır. Ayni davalar oldukları 

için geri planda mutlaka sırtlarını dayayacakları ayni 

hakları ararlar.  

        Peki, taşınır eşya elimden uçtu gitti, nasıl geri çağırabilirim? 

Mülkiyetimi ileri sürer, istihkak yoluyla geri çağırırım. Mesela 

taşınmaza adamın biri inşaat yapıyor, molozlarında tamamını 

benim boş arazime yığıyor ve daha sonra hepsini birden 
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toplayacağını iddia ediyor. Evet, ama benim zilyetliğime 

saldırıda bulunuyor. Zilyetlikten doğan fiili hâkimiyetimi 

kullanmama engel oluyorsun.   

 Taşınır elimden tamamen uçtuğunda artık fiili hâkimiyetten 

doğan yetkilerin tamamen gitmesi söz konusudur. Bu 

durumlarda giden eşyayı geri çağırmak için istihkak, 

mülkiyete yönelik tehditlerin önlenmesi için de haksız el 

atmanın önlenmesi davası açılmalıdır. 

 Bu davaları açtığınız andan itibaren bir numaralı gündem 

davası hak tartışmasıdır. Çünkü bu davalarda davacı sıfatı 

(usul hukukuna yönelik bir değerlendirmedir) bir itiraz 

niteliği taşır. Davayı açan tarafın görünüşte davacı, 

gerçekten davacı mı değil mi? Bu tartışmayı 

sonuçlandırmak için maddi hak durumundan ilerlemeliyiz. 

Evet, birisi dava dilekçesinin ismini davacı olarak yazmış, 

iyi de gerçekten davacı mı olduğunu anlamak için maddi 

hak durumu tartışılır. Bir hakkı ileri sürmek hak sahibinin 

yetkisindedir. O zaman bu davayı açanın ayni hak sahibi 

olduğunu ispatlaması gerekir.  

          Taşınmazlar açısından bu durum son derece kolaydır. 

Sicilde hak sahipliği görünüyorsa çok iyidir. Ama ayni hakların 

tescil dışı kazanımı mümkündür. Örneğin ben mirasçıyım, miras 
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yoluyla elde ettim, o zaman sicili düzelteceksin, sicilde hak 

sahibi görüneceksin, bunun içinde tapu kütüğünün düzeltilmesi 

davası açacaksın. Bu dava başarıyla sonuçlanıp sicili malik olarak 

adını kaydettirdiğin anda ayni talepte bulunabilirsin.  

         Taşınırlarda ayni hakların ispatlanması neredeyse mümkün 

değildir. Hangi birimiz aylar önce aldığımız taşınırın faturasını 

yanımızda taşıyoruz. Örneğin adam çaldı götürdü, ama ben 

malikim. Getir faturasına bakalım. Hele ki 2. elden almışsam 

durum daha vahim. Üstelik benim elime geçtiği düzgün devir 

zincirini de kanıtlamam lazım. 

 Çoğu zaman ayni hakka dayalı bu talepler ispat güçlüğüyle 

karşılaşır. Özellikle taşınırlar alanında ayni talepler çokça 

gündeme gelmez. Daha çok ayni talepler taşınmazlar alanında 

sicile bağlı ispat kolaylığında gündeme gelir. 

 Ama ayni hak sahibi gerek saldırı gerek gasp olarak 

nitelendirdiğimiz haksız müdahale durumlarında sadece 

ayni taleplerle savunma gerçekleşmez. 

 Aynı zamanda zilyetlik koşulunun da gerçekleşmesiyle 

birlikte isterse ayni hak sahibi köprünün diğer tarafına 

geçer. Köprünün diğer tarafına geçmek; ben malikim, 

geçit irtifakı sahibiyim, intifa hakkı sahibiyim şekilde 

övünen ayni hakların gücünü arkasına alan davacı A 
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köprünün diğer tarafına geçmekle birlikte bütün bu 

sıfatlar önemini yitirir. Köprünün diğer tarafında 

zilyetlik başlığı adı altında koruma mekanizmaları hak 

tartışmasından bağımsızdır. Köprünün diğer tarafına 

geçmekle A ayni hakkın kendisinde taşıdığı bütün 

sıfatları öbür tarafta bırakır. Artık zilyetlik tarafında 

malik mi, intifa hakkı sahibi mi veya ayni hakkı 

gerçekten var mı yok mu tartışması bile olmaz. 

 Ne tartışılır? Zilyetlik kurumunun tek amacı vardır. 

Sosyal barışın korunması. Sosyal barışın korunmasını 

da şu şekilde sağlar kanun koyucu: Zilyetlik olarak 

adlandırdığı fiili durumda değişmelere izin vermez. 

Durağan zilyetlik durumunun korunmasını, 

değişmişse de bu değişimin en kısa sürede eski hale 

getirilmesini başka savunma yollarıyla sağlamaya 

çalışır. Köprünün diğer tarafında bu rejimin 

karakteristik özelliği de su yüzüne çıkar. Hak 

tartışmasına yer verilmiyor, sadece bir soruya cevap 

aranıyor zilyet miydi? Evet. Beraberinde zilyetliğin 

haksız müdahaleye mi uğradı? Evet. Bunların 

cevapları benim için yeterlidir. Hak sahibi olması 

önemli değil. Zilyet olması ve haksız müdahaleye 

uğramış olması benim için yeterlidir. 
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 Zilyetlik neye karşı korunuyor? TMK m.981 ve 

devamına baktığımızda 2 kavrama yer veriyoruz: 

Gasp ve saldırı. 

 C. Zilyetliğin hükümleri – I. Korunması – 1. Savunma hakkı 

(1) Zilyet, her türlü gasp veya saldırıyı kuvvet kullanarak defedebilir. 

 Yorumlama sonucu Gediz Hoca kanun koyucunun burada 

gasp teşebbüsünü kast ettiğini söylüyor. Çünkü gasp 

teşebbüsünde zilyetlik hala zilyettedir, gasp dersek 2. fıkra 

anlamsızlaşır. 

(2) Zilyet, rızası dışında kendisinden alınan şeyi taşınmazlarda el 

koyanı kovarak, taşınırlarda ise eylem sırasında veya kaçarken 

yakalananın elinden alarak zilyetliğini koruyabilir. Ancak, zilyet 

durumun haklı göstermediği derecede kuvvet kullanmaktan kaçınmak 

zorundadır. 

 Gasp nedir, saldırı nedir? TMK m.981 ve devamında 

sürekli gasp ve saldırıdan söz etmekle birlikte tanımlarına 

yer verilmemiştir. Biz de yardımı Alman kanun 

koyucusunun yapmış olduğu tanımdan alıyoruz. Haksız 

müdahale başlığı altında düzenlemiştir. Alman hukukuna 

göre; zilyedin rızası dışında, herhangi bir hukuka uygunluk 

hali bulunmaksızın zilyetliğin gasp ya da saldırıya uğraması 

hukuka aykırıdır. O zaman Alman kanun koyucusu gasp ve 

saldırıyı haksız saldırı başlığı adı altında düzenlemiştir.  
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 Haksız müdahale = Zilyetliğin ihlali. 

 Kanun koyucunun söylemek istediği aslında şudur: Bir 

tarafta mevcut zilyedin rızası ya da müdahaleyi hukuka 

uygun kılan haklı bir sebep yoksa zilyetliğe yönelik 

gerçekleşen gerek saldırı gerek gasp için ortaya çıkan 

her türlü müdahale haksız müdahaledir ve hukuka 

aykırıdır. İşte bu tanımlama zilyetliği koruyucu 

mekanizmada yol gösterici olmaktadır.  

 HAKSIZ MÜDAHALENİN ÖNLENMESİ 

 GASP: Zilyetliğin tam ve sürekli olarak ortadan 

kaldırılması anlamına gelir. O zilyetlikten doğan fiili 

hâkimiyetin tam olarak ortadan kaldırılması gasp değildir. 

Sürekli olmalı bu davranıştır. 

 SALDIRI 

 A’nın zilyetliğini gasp eden B’den bahsediyoruz. A’nın 

zilyetliğine tam ve sürekli olarak son verdi. Ama kendisi 

de eşya üzerinde zilyetlik kurmadı. Taşınmazlar 

bakımından uygulamada en azından bugüne kadar 

gördüğümüz bütün olaylarda zilyetliğe son veren B 

taşınmaz üzerinde kendi zilyetliğini kurar ya da zilyetliği 

3. kişiye bırakır. Ama özellikle taşınırlar alanında şu 

durumla karşılaşırsınız: B A’nın zilyetliğin gasp eder, 2 

adım attıktan sonra onu çöp kutusuna atar. A’nın 
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zilyetliği tam sürekli olarak ortadan kaldırıldı mı? Evet. 

Buna karşılık B eşya üzerinde kendi zilyetliğin kurdu 

mu? Hayır. Bu durum gasp mıdır? Bir davranışın gasp 

olabilmesi için hali hazırda ki zilyedin zilyetliğine sürekli 

ve tam olarak son verilmesinin yanında 3. bir koşul 

olarak gasıp olarak nitelendirdiğimiz kişinin eşya 

üzerinde zilyetlik kurması aranır mı? Hayır aranmaz. 

Önemli olan zilyetliğe tam ve sürekli olarak son 

verilmesidir. TMK m.984 ve devamında gasp olarak 

nitelendirilir. 

 Saldırı nedir? Zilyetliğe tam ve sürekli olarak son 

vermeyen, ama buna karşın zilyetlikten doğan fiili 

hâkimiyetin icrasına engel oluşturan her türlü durumdur.  

 Gasp ve saldırı arasında nitelik farkı yoktur. Her ikisi de 

haksız müdahale niteliği taşır. Fark ise şuradadır: Saldırı 

fiili hâkimiyetin kullanılmasına engel olmak olarak 

nitelendirildiğine göre fiili hâkimiyetin kullanılmasına 

yönelik en ufak engelden en yoğun engele kadar olan alanda 

yeter ki tam ve sürekli olarak ortadan kaldırılmasıdır. Bu 

nedenledir ki tek tek tanımlamak yerine gasp dışında kalan, 

fiili hâkimiyetin kullanılmasına engel oluşturan her türlü 

haksız müdahale saldırıdır. 
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 Yeter ki zilyetlikten doğan hakların kullanılmasına engel 

olan bir pürüz oluşsun. Nereye kadar gitsin? Yeter ki 

zilyetliği tam ve sürekli olarak kaldırılmasına engel olacak 

duruma gelsin. Bu sınır aşınca gasp oluyor. 

 Arada ki fark nicelik farkıdır. Haksız müdahale var mı 

yok mu? Mevcut zilyedin dışarıdan gelen bu 

müdahaleye rızası var mı? Hayır. Rıza olmasa bile 

böyle bir müdahaleye izin veren yasa hükmü var mı? 

Hayır yok. O zaman haksız müdahale gerçekleşmiştir. 

Bundan sonra uygulanacak koruma rejim gerek fiili 

rejim gerek yargısal rejim bu ayrım üzerine gerçekleşir.  

 TMK m.981/1’de zilyet her türlü saldırıyı def etme hakkına 

sahiptir. Her ne kadar 1. fıkrada saldırı dense dahi biz onu 

gasp teşebbüsü ya da saldırı şeklinde anlıyoruz. 

 Çünkü 1. fıkranın amacı zilyetliği korumak, 

kaybedilmesine engel olmaktır. 1. fıkra için pasif savunma 

demiştik. Eğer gasp dersek zaten zilyetlik kaybedilmiştir, 

geri kazanmaya çalışırız ama gasp teşebbüsü dersek 

zilyetliğe müdahale vardır.                          

 

SAVUNMA HAKKI (KUVVET KULLANMA) 
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       Zilyet fiilen kuvvet kullanacaktır. Zilyet zilyetliğine yönelen 

her türlü saldırıyı ve gasp teşebbüsünü kuvvet kullanarak def 

edebilir. Zilyetliği koruyucu mekanizmaya dönüyorum. Zilyet 

isterse kuvvet kullanabilir.  

 O zaman savunma hakkından söz ettiğim anda zilyedin 

kuvvet kullanmasını anlayacağız. Bu kuvveti iki aşamada 

kullanabilir. TMK m.981/1’de zilyetlik haksız müdahaleye 

rağmen devam eder. Zilyetlik tam ve sürekli olarak 

kaybedilmemiştir. Ama zilyetliğe dayalı hâkimiyetin 

kullanılmasında en hafiften en yoğuna kadar olan aralıkta bir 

engelleme vardır. İşte bu engelleri kaldırmak üzere saldırı veya 

gasp teşebbüsünde bulunana karşı zilyet kuvvet kullanır. 

 Bu bize TBK m.64/1’deki haklı savunmayı hatırlatıyor. O 

zaman pasif savunma için TBK’da yer alan haklı 

savunmanın zilyetliğe evrilmiş hali diyebiliriz. 

 TMK m.981/2’e göre; zilyet, rızası dışında kendisinden alınan 

şeyi taşınmazlarda el koyanı kovarak, taşınırlarda ise eylem 

sırasında veya kaçarken yakalananın elinden alarak zilyetliğini 

koruyabilir. 

 Gasp teşebbüsü başarıyla sonuçlanmış ve zilyedin 

zilyetliğine tam ve sürekli olarak son verilmişse zilyetliğin 

korunması değil, kaybedilen zilyetliğin geri kazanılması söz 
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konusu olur. Burada kazanımın olabilmesi için aktif 

savunmaya geçilir. 2. fıkra kapsamında kullanılan 

savunmanın amacı zilyetliği korumak değildir, kaybedilen 

zilyetliğin geri kazanılmasıdır.  

        Mesela B’nin gasp teşebbüsü başarıyla sonuçlandı. A’nın 

zilyetliğine tam ve sürekli olarak son verildi. A kaybettiği 

zilyetliğe dayanarak B’ye karşı aktif savunmada bulundu. A 

zilyetliğini tam ve sürekli olarak kaybetti. Bir anda kuvvet 

kullanmaya kalkışarak sürekli ve tam olarak kaybettiği zilyetliği 

geri kazanmaya çalıştı. Ama m.981/2’de zilyedin kuvvet 

kullanma yetkisi zilyede tanınmış bir yetkidir. Ancak A zilyet 

değildir. Bu durumda zilyet olmayan birisi nasıl olurda zilyetliğe 

dayalı olan koruma mekanizmasından yararlanabilir ya da A 

zilyetliği koruyucu ana mekanizmadan olan salt koruyucu 

davalardan gaspa dayalı iade davasını açabilir. Bu davaları 

açabilmek için zilyet olmak gerekir. Ama A ne 1. durumda 

kuvvet kullanırken ne de 2. durumda dava açarken zilyet değil. 

 A gaspa dayalı dava açtı, ama davalı B dava dilekçesinde “A 

her ne kadar kendisinin davacı olarak göstermiş olsa bile A 

zilyet olmadığından bu davayı açamaz.” Hakim, bu davalarda 

hak tartışmasına girmez. Yani hırsız mı malik mi diye 

ilgilenmez. Kısacası A diyor ki “Rızam dışında, herhangi bir 
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haklı sebebi olmaksızın zilyetliği gasp etti, iade etsin”. B de 

diyor ki; “Bu davayı sadece zilyet açabilir, davacı sıfatın yok.”    

 Kanunun her yerinde zilyet yapar, açar savunur diyor. 

Davalı da haklı olarak onun zilyetliğinin elinden gittiği için 

açamayacağını savunuyor. Ancak eğer zilyetliğini kaybeden 

A’ya karşı atak haline geçip zilyetliğini kazanma imkânı 

vermezsek ya da dava yoluyla bu imkânı tanımazsak 

zilyetliği koruyucu hükümlere boşa çıkar. Sadece saldırı 

durumunda uygulanabilir hale gelirler. Ama teorik olarak 

da buna alt yapı oluşturmanız gerekir.  

 Çözüm şudur: Zilyetliği koruyucu hükümlerin zilyetliğin 

sona ermesinden sonrasında uygulanmasını sağlayan bir 

art etkisi vardır. Zilyetlik kaybedilmiştir, ama zilyetliği 

koruyucu hükümler zilyetlik sonrasına da uygulanır. Ama 

bizzat yasa koyucunun eliyle zilyetliği koruyucu 

hükümler zilyetliğin son bulması sonrasına da 

uzatılmıştır. Yasa koyucunun çizdiği sınırlar dahilinde 

uygularız. Bu şekilde gasp nedeniyle zilyetliğini kaybeden 

A ya hem kuvvet kullanarak zilyetliğini kazanma hem de 

dava yoluyla zilyetliği elde etme olanağı sağlamıştır. 

 Hukuk düzeninin arzu ettiği şudur: Hak tartışması yargı 

önünde yapılsın ve iş nihai olarak sonuca bağlansın. Bu 

nedenledir ki ayni hakka dayalı davalarda (istihkak ya da 
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haksız el atmanın önlenmesi davaları) hak tartışması üzerine 

kurulur, görevli mahkeme HMK m.2’ye göre asliye hukuk 

mahkemesidir. Ve bu davalarda öncelikli olarak ispatlanması 

gerekene maddi hak sahipliğidir.  

 Önce maddi hak sahipliğini ortaya koysun. Özel hukuk 

sisteminin ana yargılama biçimi olan yazılı yargılama 

biçiminde gerçekleşir. Yıllar sürer. Ama gerçekten maddi 

hak uyuşmazlığıyla ilgili temelden çözecek problemi. 

 Fakat zilyetliğe dayalı salt zilyetliği koruyucu dava 

yollarına gidilirse HMK m.4’e göre sulh mahkemeleri 

görevlidir. Ve sulh mahkemesinde basit yargılama esastır. 

Hakim en fazla 3 duruşmada yargılamaya çözüm bulmalı 

ve duruşma araları aydan gereği 1 aydan fazla olamaz. 

Burada tek sorunun cevabı aranacak: Zilyet misin, 

zilyetliğine haksız müdahale mi oldu? Evetse cevabı 

çözüp gidecek hakim. Ama burada hakimin vereceği 

karar sadece zilyetlikle ilgilidir. Bu davayı kaybeden taraf 

kendisine güveniyorsa daha sonra ayni hakka dayalı bir 

dava açabilir. Ayni hakka dayalı açılan davada zilyetlikle 

ilgili açılan davada ki karar kesin hüküm ifade etmez. 

Ayni hakka dayalı koruma rejimi güvenlidir, sırtınızı ayni 

hakka dayarsınız. Bunu karşısında kuvvet kullanma 
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yoluna çok istisnai hallerde gidebilirsiniz o da olmadı salt 

zilyetliğe yönelik davalarda daha hızlı sonuç bağlayabilir. 

 Bu yüzden daha geç çözüm bulan ayni davalara gitmek 

pek de mantıklı değil. Ama zilyetlikle ilgili en karlı 

davranışımız m.981’den geçer, yani kuvvet kullanma. 

      Savunma yoluyla zilyetliğin korunması diğer tarafta dava 

yoluna başvurulması. 

 Bu defa zilyetliğin kuvvet kullanarak değil, yargı yoluyla 

kazanılması söz konusudur. Koruyucu rejim 2 başlık altında 

yer alıyor. 

 Bunun dışında sadece taşınmazlar bakımından (taşınırlara 

kesinlikle uygulanamaz) idari olarak korunmalarıyla ilgili 

özel bir kanun. Sadece taşınmazlar alanında zilyetliğe 

yönelen haksız müdahalelerde vali ya da kaymakamlığa 

başvurarak taşınmaz zilyetliğini idari yoldan korunması da 

talep edilebilir. İdari olarak talebi alan vali ya da 

kaymakamlık 15 gün içerisinde sorunu çözüme 

kavuşturmalıdır.  

 Eğer gasp varsa idarenin vereceği kararlarla gasp eden 

taşınmazdan atılır ve taşınmaz eski zilyedine geri verilir. 



BÜLTEN 3/4 
Eşya Hukuku 

Güz Dönemi / 1. ve 2.Eğitim  

 

www.temyizkitap.com 34 

0216 541 00 42 

 Şu anda TMK çerçevesinde 2 ayaklı koruma 

rejiminden söz ediyorum: Kuvvet kullanma (savunma 

hakkı) ve dava hakkı.  

        Saldırı veya gasp teşebbüsü karşısında TMK m.981/1’e 

dayanarak zilyetliği koruma amaçlı tüm saldırı ve gasp 

teşebbüsüne rağmen, zilyet hala zilyetliği korumaya devam 

ediyor demektir. 

 Zilyetliğine kesin, sürekli ve tam olarak son verilmemiştir, 

hala muhafaza ediliyor demektir. İsterse hal ve koşullara göre 

kuvvet kullanarak; saldırının gerçekleştiği noktada, saldırının 

devam ettiği ya da saldırının olumsuz sonuçlarının devam 

ettiği noktada kuvvet kullanabilir. 

 O zaman zilyede şu denemez: İlk saldırı yapıldığında 

neredeydi? TMK m.981/1’in zamansal olarak uygulanması 

tek koşula bağlıdır. Saldırı başlamış olsun veya gasp 

teşebbüsü geniş anlamda haksız müdahale devam ediyor 

olsun. Yeter ki sona ermemiş olsun.  

 Eğer sona ermişse sona ermiş bir müdahaleyi kuvvet 

kullanarak defetmenin imkânı yoktur.  

 Saldırı devam ettikçe veya olumsuz sonuçları devam 

ettikçe zilyet herhangi bir zaman diliminde kuvvet 

kullanarak bu saldırıyı def etme hakkını kullanabilir.  
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 Uygulamada zaten saldırı veya gasp teşebbüsünün 

gerçekleşmesiyle A’nın da savunma hakkını 

kullanması refleks olarak o anda gerçekleşir. Hal ve 

koşullara göre TMK m.983’te yer alan saldırıya son 

verilmesi davası açabilir. 

 TMK m.981/1 uyarınca saldırı veya gsp 

teşebbüsünü kuvvet kullanma yoluyla def edebilir. 

Bundan sonuç alamazsa o zaman TMK 

m.983’teki dava hakkını kullanabilir. Amacı 

hakim kararıyla saldırıyı defetmektir. 

 Bunun karşılığı TBK m.61’deki meşru 

savunmadır. Ama TMK m.981/1’de özel 

düzenleme olduğundan genel düzenlemeye 

gitmeme gerek yok. 

        TMK m.981/2’de zilyetlik kaybedilmiştir. Kaybedilen 

zilyetliğin pasif savunmayla korunması söz konusu olamaz. O 

zaman zilyet artık aktif savunmaya geçecektir. 

 Böyle bir yol olmasına rağmen, kuvvet kullanmak 

istemeyebilir ya da kullanmıştır ama sonuç alamamıştır. O 

zaman TMK m.982 gaspa dayalı iade davasını düzenler.  
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 Yani saldırı sonucu geri alamadığı ya da saldırmadan direk 

yargı yoluyla kazanacağına inandığı zilyetliğini dava yoluyla 

kazanmaya çalışır.  

        TBK m.64 hakkının kendi gücünle korumaya yer veriyor. 

Fakat genel düzenleme varken neden özel düzenleme olan TMK 

981/2 ye gidiyoruz ya da tam tersi? Niçin 2 kez düzenlemiş 

kanun koyucu? Hayır, kesinlikle değil. TBK m.64 son fıkradan 

yaralanmak isteseydi; 

 2. Sorumluluk – Madde 64 

(1) Haklı savunmada bulunan, saldıranın şahsına veya mallarına 

verdiği zarardan sorumlu tutulamaz. 

(2) Kendisini veya başkasını açık ya da yakın bir zarar tehlikesinden 

korumak için diğer bir kişinin mallarına zarar verenin, bu zararı 

giderim yükümlülüğünü hâkim hakkaniyete göre belirler. 

(3) Hakkını kendi gücüyle koruma durumunda kalan kişi, durum ve 

koşullara göre o sırada kolluk gücünün yardımını zamanında 

sağlayamayacak ise ve hakkının kayba uğramasını ya da 

kullanılmasının önemli ölçüde zorlaşmasını önleyecek başka bir yol da 

yoksa verdiği zarardan sorumlu tutulamaz.  

 Kuvvet kullanma aslında kanun koyucuya istisnadır. Hukuk 

sistemine yabancı değil, ama hukuk sisteminin istediği 

çözüm yolu değil. Kanunda sert koşullar öngörülür ama bu 

sert koşulların uygulanması için pek kıyas yoluna ya da 
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diğer yorum yollarından yararlanmaz. Nitekim TBK 

m.64’ün son fıkrasından yararlanmak isteseydi son fıkra 

şunu söylüyor: Hakların korunması bakımından devlet 

gücüne başvurmakta eğer ısrarcı olursan ya hakkını 

kaybedersin ya da hakkın kullanılması zorlaşır. Bu koşul 

altında kendi gücüyle hakkını kullanabilir. Hakkını kendi 

gücüyle kullanması şu ana koşula bağlıdır: Asıl olan devlet 

gücüne başvurmaktır. Ama hal ve koşullara göre biz bu 

hakkı kullanırsak hak ya tamamen ortandan kalkacaktır ya 

da çok ağır bir zarara ortaya çıkacaktır. 

 Bu nedenle TBK m.64 doğrudan kendi gücüyle hakkını 

korumaya kapı aralar. Koşulu nedir: Bekleme süresi 

içinde ya hakkın kaybolacak ya da telafisi güç zararlar 

ortaya çıkacak.  

 O zaman doğrudan doğruya kendi elinle hakkını koru diyor. 

TMK m.981/2 şunu diyor: Zilyetlik gasp edilmişse eski zilyet 

kuvvet kullanarak zilyetliğini koruyabilir. Devlet gücüne 

başvurması ya da hakkın kaybolması gibi durumlardan 

bahsetmiyor. Birtakım sınırlamalar yok. TBK m.64’e göre 

durumu kolaylaştırmış. Kolaylaştırmışsa eğer o zaman zilyet 

olarak tabi ki de bundan yararlanacağım. 

 Bu nedenledir ki 1. fıkra TBK’daki haklı savunmayı 

zilyetliğe yönelik somutlaştırılmış halidir. 2. fıkra TBK’daki 
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kendi gücünle korumanın zilyetlik hukukuna 

somutlaştırılmış haldir.   

ZİLYETLİĞİN GASPINDAN DOĞAN DAVA HAKLARI 

        Zilyetliğin gaspından doğan davanın dayanağı TMK 

m.981/2’dir. 

 Dava sulh mahkemesinde görülür. 

 Basit yargılamaya tabidir. 

        Burada zilyetlik rıza dışında ve hukuken haklı bir sebep 

olmaksızın gasp edildi. Bu bizim için yeterlidir. Zilyedin malik 

olması, ayni hakka sahip olması bizim için önemli değildir. 

Davalıya döndüğünde aynı şekilde hak sahibi olup olmaması bizi 

ilgilendirmiyor. 

 Gaspa dayalı iade davasında, davalı sadece  

 Bu adamın zilyet sıfatı yoktur ya da  

 Rızasıyla veya hukuka uygun bir durumdan dolayı 

zilyetliğini gasp ettim diyebilir.  

 Hak tartışmasına bakmayız. Maddi hak durumu bizi 

ilgilendirmez. Ama davalı hakkı olduğunu iddia ediyor 

ve sen hakim olarak onu susturuyorsun, ne olacak? 

Hakimin bu davada vereceği karar hak tartışmasına 

girilmeksizin verilen bir karardır. Bu nedenle hak 

tartışmasına konu olan davalarda kesin hüküm 
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oluşturmaz. Kendine güveniyorsan ayni taleplere 

dayanan davaları açmalısın. Yani hakka dayanan dava aç. 

 Üstelik taşınırlardan bahsediyorsak hakka dayanan 

davayı ve yanınada taşınır davasını aç. Ama bu davada 

böyle bir savunma yapamazsın.  

 Ama bir çırpıda bütün olayın çözülebileceği gaspa 

dayalı davada hakimin davalının ya da davacının 

konuşmasına müsaade etmemesinden dolayı süreç 

uzayacak ya da taraf kaybedecekse, yani yeniden 

açılacak olan usul ekonomisine de zarar verecek olan 

dava yerine hakim taraflara kanunda bir istisna 

tanımış.  

 Eğer taraflar bir çırpıda o anda hakkını ispat 

edebiliyorsa hadi konuş diyebilir. Şu anda, bu 

celsede, hemen üstün hakkını ispat edebiliyorsa o 

zaman tek seferlik bir ispat hakkı tanınır. O 

zaman gaspa dayalı iade davası da reddedilir.  

Taraf kesin süre ya da zaman talep edemez. Asıl 

olan söylediği anda ispat etmesidir. Örneğin 

cebinde faturası vardır ya da tapu sicilinden bir 

örnek getirmiştir. Gaspa dayalı iade davasının 

yapısına aykırı, ama usul ekonomisi düşünülerek 

getirilmiş bir istisnadır. 
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        Bunun yanında yasa uyarınca, gaspa dayalı iade davasını 

açan eski zilyet aynı zamanda bu davayla birlikte gasp nedeniyle 

uğradığı zararında tazminini talep edebilir. Ve hiçbir şeyi 

yorumlamayan hukukçular isterse gaspa dayalı iade (+) gaspa 

dayalı zararını da aynı davada talep edebilir.  

 Gaspa dayalı iade davası: 

 Dayanağı TMK m.981’dir. 

 Davanın açıldığı mahkeme sulh mahkemesidir. 

 Uygulanan yargılama rejimi basit yargılamadır. 

 Zilyedin zilyetliğine gasp yoluyla son verildi mi verilmedi 

mi (+) haksız müdahalede ki rıza var mı ya da hukuka 

uygunluk hali var mı?  

 Zararın karşılanmasını amaçlayan tazminat davası: 

 Dayanağı TBK m.49, yani haksız fiildir.  

 Bu davanın başarıya ulaşabilmesi için karşı tarafın 

zilyetliğin gaspında kusuru olduğunu ispatlaması gerekir. 

Karşı taraf ayırt etme gücünden yoksun olabilir, karşı taraf 

gerçekten kendisine ait olduğunu düşünmekte haklı olabilir  

 Sorumluluğun kurucu unsuru kusurdur. Hakim bunu 

araştıracak. Buna geçerse eğer ister istemez maddi hak 

durumunu da araştıracak.  

 HMK m.2’ye göre görevli mahkeme asliye mahkemesidir. 
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 Uygulanacak rejim yazılı yargılama rejimidir.  

       Bu tazminat talebi iade davasıyla nasıl uyuşur? Yasa 

gereğince asliye mahkemesinin görevine bırakılan işe nasıl olur 

da bakar? Kanun koyucu görmüyor muydu nasıl yaptı bunu? 

TMK 1 Ocak 2001 tarihinde yürürlüğe girdi, HMK ondan 

sonra yürürlüğe girdi. Kanun koyucu böyle bir hükme yer 

verdiğinde HMK da böyle kesin bir ayrım yoktu.  

 Zaten bir an için hepsinin bir davada görüldüğünü farz 

edelim. Salt zilyetliği koruyucu davada hemen 

sonuçlandırmak istediğimiz davada bir de zarar tartışması 

yapmanın bir anlamı yok. Önce zilyetlikle ilgili davayı hallet 

ondan sonra tazminat davasını açmak için TBK m.72’de sana 

verilen süre içerisinde aç ve taleplerine sonuç bağla. Zaman 

senin dilediğince kullan.  

 C. Zamanaşımı – I. Kural – Madde 72 

(1) Tazminat istemi, zarar görenin zararı ve tazminat yükümlüsünü 

öğrendiği tarihten başlayarak iki yılın ve her hâlde fiilin işlendiği 

tarihten başlayarak on yılın geçmesiyle zamanaşımına uğrar. 

Ancak, tazminat ceza kanunlarının daha uzun bir zamanaşımı 

öngördüğü cezayı gerektiren bir fiilden doğmuşsa, bu zamanaşımı 

uygulanır. 

(2) Haksız fiil dolayısıyla zarar gören bakımından bir borç 

doğmuşsa zarar gören, haksız fiilden doğan tazminat istemi 
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zamanaşımına uğramış olsa bile, her zaman bu borcu ifadan 

kaçınabilir. 

 Ama asıl amacı hızlı biçimde zilyetliğin kime ait 

olduğunu çözmeye alışan bu davanın işleyişine engel 

olmamalıyız. Bu davanın amacı mevcut stabil olan 

zilyetliğin değişmesine haksız olarak sebep olan durumu 

ortadan kaldırmaktır. Tazminat talebi bu davanın 

amacına aykırıdır. Zaten 2 yıl + 10 yıl zamanaşımı süren 

var, bunu orada değerlendir. 

SALDIRI HALİNDE ZİLYETLİĞİN KORUNMASI 

TMK m.983’e bakacak olursak; 

 3. Zilyetliğe saldırıya dava hakkı – Madde 983 

(1) Saldırıda bulunan, şey üzerinde bir hak iddia etse bile; zilyetliği 

saldırıya uğrayan, ona karşı dava açabilir. 

(2) Dava, saldırının sona erdirilmesine, sebebinin önlenmesine ve 

zararın giderilmesine yönelik olur. 

 

      Zilyet isterse saldırıyı def etmek için bu yola başvurabilir. 

Saldırı halinde de zilyet isterse saldırıyı def etmek için kuvvet 

kullanabilir.  
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 Bu yola gitmemiş olabilir veya gitmiş ama sonuç elde 

edememiş olabilir. O zaman m.983’e göre, zilyetliğe saldırı 

halinde açılacak olan davalardan yararlanabilir.  

 Saldırı başlamış ama halen devam ediyorsa saldırıya son 

verilmesini talep edebilir. 

 Saldırı henüz başlamamış ama kısa süre içerisinde 

başlayacağıyla ilgili ciddi emareler varsa o zaman saldırının 

önlenmesini de talep edebilir.  

 Ve aynı zamanda gasp için ne söylediysem zarar bakımından 

saldırıda da geçerlidir.  

         Saldırıya son verilmesi davası açıldı. Davalı bir anda cevap 

dilekçesinde şunu söyledi: “Üstün hakkım var, bu hakka 

dayanarak bir anda üstün hakkımı da ispat etmeye hazırım.” 

Saldırı davasında gasp davasında olduğu gibi üstün hak iddiasına 

yer verilmez. TMK m.983 üstün hakla ilgili bir şey söylemiyor. 

O zaman üstün hak iddiası ciddiye alınmaz. 

 Üstün hak iddiasında bulunan davayı kaybedebilir, ama bu 

hakkına dayanarak hak tartışmasının yapılacağı bir başka dava 

açabilir. Bu tartışma zilyetliği koruyan davalara yabancı bir 

davadır.  

 Mesela A ve B kardeşler. Büyük bir malvarlığını 

yönetiyorlar. B yılda bir defa Türkiye’ye geliyor. Bir arazi 
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var. 40 küsur yıldır arazinin kime ait olduğu tartışması 

devam ediyor. Meselede A diyor ki tapuda benim adıma 

tescilli bu yüzden arazi benim; B de diyor ki ticarete ilk 

atıldığımda kazandığım ilk param ile kendime satın aldım, 

ama o zamanlar babam bana abin varken senin malvarlığı 

edinmen uygun düşmez, arazi senin, ama biz bu araziye 

abinin adına tescil ettirelim. Kültürümüz bu şekildeydi, ama 

arazi benim.  

 Olay şu: Bir gece küçük kardeş bir araç dolu insan 

getiriyor ve arazinin etrafını elektrikli tellerle çeviriyor. A 

ne yapmalı? A’nın araziye yaptırdığı küçük bir kulübe var 

ve orada bir aile yaşıyor. Ama arazi boş. Ne olacak? A 

dava açalım dedi. Ne davası? A dava açmalı mı? A zaten 

mülkiyet hakkı sahibi, hakka dayalı, tapuda onun adına 

tescil var. Peki, zilyetliğe dayalı bir dava açabilir mi?  

 A’nın zilyetliği tam ve sürekli olarak taşınmazın 

etrafının çit veya benzeri unsurlarla çevrelendiği için 

gasp olarak değerlendirmeliyiz. A gaspa dayalı iade 

davası açtı. B’den şöyle bir savunma geldi: Kuvvet 

kullanma olanağı vardır. Nasıl vardı? Evinde 

uyuyordu.  Ama arazide yaşayan bekçileri vardı? 

Yaşayanların sıfatına bakmamız lazım. Araziye sahip 

çıkıyorlar. Zilyet yardımcısı dersek eğer ne kuvvet 
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kullanma ne de dava açmaya yetkili olurlar. Başkası 

için zilyet dersek kendisi için değil, ama zilyet olduğu 

kişi adına zilyetliği koruyabilir. Kuvvet kullanma 

imkânı varken kuvvet kullanmayan daha sonra bana 

gaspa dayalı dava açamaz. Bu arada daha sonra 

söyleyeceğim zilyetliği koruyucu davalar 2 ayrı hak 

düşürücü süreye tabidirler. Bu süreler içerisinde 

açılmış. Kuvvet kullanma imkânı varken kullanmayan 

zilyet acaba haksız müdahaleye rıza göstermiş olur 

mu? Haksız müdahaleye rıza göstermek hukuki işlem 

değildir. Rıza için ayırt etme gücünün olması 

yeterlidir. Açık ya da örtülü olarak ortaya konabilir. 

Nitekim hal ve koşullara göre kuvvet kullanma imkânı 

varken kuvvet kullanmayan zilyet gasp veya haksız 

müdahaleye örtülü rıza göstermiştir. Örtülü rıza ile 

birlikte dava açma hakkı da ortadan kalkar diyemeyiz. 

Başka bir şeyle desteklenmesi gerekiyor. 

 Sadece kuvvet kullanma olanağı varken 

kullanmayan zilyet örtülü olarak rıza göstermiş 

olamaz, ama başka bir unsurla desteklenirse olabilir. 

O DESTEKTE ŞUDUR: Kuvvet kullanmayan (+) 

haksız olarak ortaya çıkan duruma adapte olan zilyet 
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bundan sonra koruyucu davalara başvuramaz. Bu 

destek sayesinde Örtülü rıza durumu var sayılır.                                                     

2. DERS 

Geçen Haftanın Tekrarı 

       Geçen hafta tapu sicilinde yapılacak işlemlerin neler 

olduğundan bahsetmiştik ve bunlardan ilki olan kayıt işlemini 

anlatmıştık. Geçen hafta size tapulama işleminin nasıl 

yapılacağından bahsedeceğimi söylemiştim ama vazgeçtim. 

Çünkü idari bir prosedür. Bunların hepsi kitabınızda yazıyor. 

Sınavda size kadastrolama işlemi nasıl yapılır diye sormam. Ama 

siz buradan çok ekmek yiyebilirisiniz. Bu yüzden kadastrolama 

işleminin hukuki yönüne kitabınızdan çalışınız. 

 Tescil işleminden devam edecek olursak; 

2. TESCİL İŞLEMİ 

        Ayni hakların tapu sicilinde gösterilmesidir. (Tasdik işlemi 

ile karıştırmayınız) 

 Taşınmazların tapu sicilinde gösterilmesi kayıt işlemidir, ayni 

hakların tapu sicilinde o taşınmaz üzerinde gösterilmesi ise 

tescil işlemidir. ifade ediyor. Ama tescili 2 anlamda 

kullanıyoruz. 
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a) Dar anlamda tescil: Ayni hakların tapu sicilinde 

gösterilmesidir. 

b) Geniş anlamda tescil: Tescil işlemi ayni hakların kurulması, 

değiştirilmesi, sona erdirilmesi ve ayni haklardan devri 

mümkün olanların devri hususunda rol oynayan tapu sicili 

işlemidir. 

 Tescilden kastımız dar anlamda tescildir.  

Tescil İşleminin Özellikleri 

 Tescil işlemi ayni haklar bakımından kurucu fonksiyona 

sahiptir.  

 Tescil işlemi yenilik doğuran bir işlemdir. 

 Tescil işlemi şarta bağlanamaz. 

 Tescil işlemi bir tasarruf işlemidir. 

 Tescil işlemi sebebe bağlıdır. 

       Tescil işlemi TMK m.1008, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 

1020, 1021 vd. yer alıyor. 

 B. İşlemler – I. İşlemlerin konusu – 1. Tescil – Madde 1008 

 (1) Taşınmaza ilişkin aşağıdaki haklar, tapu kütüğüne tescil edilir: 

1. Mülkiyet, 

2. İrtifak hakları ve taşınmaz yükleri, 

3. Rehin hakları. 
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 TMK m.1008 tescil işleminin konusuna cevap vermiştir. 

Yani tescil işlemine konu olan hakları kanun koyucu 

m.1008’de sınırlı sayıda olacak biçimde yer vermiştir. 

       Tescil doktrinde çok değişik yönden ayrımlara tabi 

tutuluyor. Benim açımdan en etkili olanı etkisi yönünden 

yapılan ayrımdır. 

 Buna göre etkisi yönünden tescil ikiye ayrılır: Kurucu tescil ve 

açıklayıcı tescil. 

 Kurucu Tescil: Ayni hakların tapuya kayıtlı olan 

taşınmazlar üzerinde doğabilmesi için tescil işleminin 

yapılması zorunludur. Eğer bir ayni hak tescil ile vücut 

buluyor ise biz buna kurucu tescil adını veririz. 

 Açıklayıcı Tescil: Eğer bir tescil ayni hakkın kurulmasını 

sağlamıyorsa, kurulmuş yani mevcut bir hakkı sadece 

tapuda göstermeye yarıyorsa burada açıklayıcı tescil adını 

veriyoruz.  

 Mesela banka olarak birisinin kredi karşılığı aldığı 

taşınmaz üzerine ipotek kuruyorum. Bu ipotek hakkı 

tapuya tescil ediliyor. Tescil edilmesiyle beraber hak 

kurulmuş oluyor. Bu kurucu tescildir. 
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        Ayni haklar sadece tapuda yapılacak işlemlerle kazanılmaz. 

Bazen de tescil dışında kazanımları mümkündür. Örneğin bir 

taşınmaz bir kimseye miras kalmış olabilir, taşınmaz mahkeme 

kararı ile ipoteğin geçerli olduğuna karar verilmiş olabilir, 

sahipsiz bir taşınmaz işgal edilmiş olabilir, taşınmaz 

kamulaştırılmış olabilir vb. bütün bu yollarla ayni haklar tapuya 

tescil edilmeden kazanılır.  

 Mesela miras bıraka M öldüğüne geride eşi E, kızı K, oğlu O 

hayattadır. Miras bırakanın terekesi açıldığında bankada 100 

bin TL’si ve Sakarya ve İstanbul’da birer dairesi olduğu tespit 

edilmiştir. M öldüğünde bunların sahibi bu 3 kişi olur. Fakat 

ölüm gerçekleştiğinde siz tapuya gittiğinizde tapuda hala 

malik olarak M görünür. Peki, tapu gerçeği yansıtıyor mu? 

Hayır. Ölen kişi mülkiyet hakkına sahip olamaz ki. Gerçekte 

miras yoluyla E, K, O malik hale geldiği halde tapuda 

görünmemektedir. Burada miras yoluyla taşınmazların 

mülkiyetinin kazanıldığı ve artık E, K, O’nun tapuya giderek 

bu taşınmazların devrini kendi üzerlerine yapmaları gerekir. 

Veraset ilamı çıktıktan sonra, mirasçılık hisselerinin de 

belirtilmesiyle kişiler tapuları üzerlerine geçirilmesini talep 

eder. Peki, talep etmeden de malik olurlar mı? Evet, 

maliklerdir, ama insanlar tapuya gittiklerinde malik olarak 
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M’yi görür ve ona göre işlem yapılabilir. Bu yüzden de 

açıklayıcı tescilin mutlaka tapuya yapılması gerekir.    

 Burada K malik olarak kendi hissesi üzerine ipotek kurmak 

isterse, tapuya gittiğinde onun işlem yapmasına izin 

verilmez. Tescil dışı hak kazanılsa bile gerçekte hak sahibi 

olmasına rağmen açıklayıcı tescili yaptırmadığı için tapuda 

tasarruf işlemi yapamaz. 

      Bir diğer tescil ayrımı ise şudur: Geçerli tescil ve yolsuz 

tescil. 

 Geçerli Tescil: Geçerli bir hukuki sebebe dayanan ve 

gerçekten tasarruf yetkisine sahip olan kimsenin 

gerçekleştirdiği tescildir.  

 Yolsuz Tescil: Hukuki sebebi olmayan ya da mevcut hukuki 

sebebi geçersiz olduğu durumlarda gerçek hak durumunu 

yansıtmayan tescildir.  

       Tescil işlemi yenilik doğuran ayni bir haktır. 

 Tescil gerçekleştiğinde ayni hak; kurulabilir, niteliği 

değişebilir, devredilmiş olabilir veya sona erebilir. Yenilik 

doğuran hakların özellikleri şunlardır: 

 Şarta bağlanamaz. 

 Bir kere kullanılmakla sona erer. 

 Geri alınamaz 
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 Hak düşürücü süreye tabidir. 

 Tescil için tapuda YAZILI TALEP gerekir. Yani tasarruf 

yetkisine sahip olan yetkili kişinin yazılı talebi ile tapuda işlem 

yapılabilir. 

 Peki, yazılı talebi yaptıktan sonra vazgeçebilir miyim? 

Tescil işlemi yenilik doğuran bir işlem ise talepte buna 

dâhil midir? Doktrinde 3 tane görüş var. Kanunda böyle 

şeyler yok. 

Tescilin Hukuki Niteliği 

1. Görüş: Tescil yazılı taleple başlar. 

 Tescil için tapu memurunu harekete geçiren işlem yazılı 

taleptir. Tescil bir işlemler bütünüdür. 1. adımı yazılı talep, 2. 

adımı resmi senettir, 3. adımı tapu kütüğüne yazım işlemidir. 

Tescil dediğimizde bu bütünlüğü kast ederiz. Bu görüş kabul 

edildiğinde yazılı talepte bulunduktan sonra geri dönülemez.  

2. Görüş: Tescil resmi senetle başlar. 

 Tescil bir tasarruf işlemi bile değildir, usulü bir işlemdir. Asıl 

olan resmi senettir. Resmi senedin altına imzayı koyduğun 

anda gerisi formalitedir. Tapu memurunun yaptığı işlemdir. 

3. Görüş: Tescil tapu kütüğünde yapılan işlemlerle başlar. 
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 Tescil işlemi tasarruf işlemidir. Tasarruf işlemi de tapu 

kütüğünde yapılan işlemdir. Yani asıl olan o kara kaplı 

defterde ayni hakkı yazım işlemidir. Dolayısıyla yazılı talep bir 

tasarruf işlemi değildir. Tasarruf işlemi tapu kütüğüne kayıt 

işlemdir. Onun içinde tescil yenilik doğuran bir işlemdir, ama 

yazılı talep değildir. Sonuç olarak da yazılı talepten pekâlâ 

dönülebilir. Ama tescil işlemini yaptıktan sonra tek taraflı 

irade beyanı ile tescil işleminden geri dönemezsin. Bu görüş 

tescilin yenilik doğuran bir görüş olduğuyla uyuşuyor.  

         Hangi görüş işinize yarıyorsa yolunuza oradan devam 

edeceksiniz. Kanunda kesin bir hüküm yok. Müvekkilinizin 

durumuna göre bir görüşü benimsemeniz gerekiyor. Örneğin; 

 Müvekkiliniz bir taşınmazın satımıyla ilgili yazılı talep 

verdikten sonra fikrini değiştirmişse, “yazılı talep yapmadan 

önce düşünecektin” diyeceğiz. 1. görüşü savunacağız. Çünkü 

önemli olan deftere yazmak değil, önemli olan talepte 

bulunmaktır. 

 Ya da resmi senet imzalandıktan sonra vazgeçtiyse, 2. görüşü 

savunabilirsiniz. Davaya ve durumuna göre değişir.  

 MURAT HOCANIN GÖRÜŞÜ:  

 Tescil bir tasarruf işlemidir. Sözleşmeyle taşınmaz 

mülkiyeti geçmez, mutlaka tescil gereklidir. Dolayısıyla 
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sanki tapu siciline hâkim olan aleniyet ilkesi bize yol 

gösterebilir.  Resmi senedini göremeyebilirler, yazılı talebini 

bilemeyebilirler, ama tapu sicilindeki tescili görebilirler.  

 Tescil, ayni hakların tapu kütüğüne yazılmasıdır dedik. 

Aslında ben de görüş itibariyle 3. görüşteyim. Yazılı talep bir 

tasarruf işlemi değildir. Resmi senet bir tasarruf işlemi 

değildir. Benim nazarımda kara kaplı deftere yazıldığı anda 

olay bitmiştir. Ben orayı esas alıyorum.  Ayni hak sadece bu 

halde aleni hale geliyor.  

 Yazılı talep bir anlamda borçlandırıcı işlemin fişeği gibidir. 

Adeta bir icaptır. Daha sonra resmi memur önünde buluşup 

önerilerimizi orada da sunuyoruz. İmza, okudum. Bu da 

borçlandırıcı işlemdir. Daha sonra tapu memuruna gerekli 

işlemleri yapması gerektiğini söylüyoruz. Gerekli prosedürü 

tamamlaması için tapu memurunu harekete geçiriyoruz. 

Resmi senedi yaptıktan sonra vazgeçen kişiye 

uygulayabileceğimiz bir prosedür kalmıyor. İlk iki aşamayı 

borçlandırıcı işlem son aşamayı ise tasarruf işlemi şeklinde 

nitelendirebiliriz.  
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 MURAT HOCANIN GÖRÜŞÜNÜ DESTEKLEYEN 

DELİLLER: 

 Tapu Sicil Tüzüğü m.28 bir mülkiyet hakkı tescilinin nasıl 

yapılacağını bize anlatıyor. 

 Mülkiyet hakkının tescili – Madde 28 

(1) Kütük sayfası malik sütunundaki devreden kişinin adı ve 

soyadı, baba adı ile edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarası 

kırmızı mürekkepli kalemle çizilir ve yine kırmızı mürekkepli 

kalemle tarih ve yevmiye numarası yazılır. Malik sütununun ilk 

beş satırına yeni malikin adı, soyadı ve baba adı, edinme nedeni, 

tarih ve yevmiye numarası yazılır. 

(2) Tüzel kişilerin unvanı tam olarak yazılır. 

(3) Paylı mülkiyette pay miktarı; paydaşların adı, soyadı ve baba 

adından sonraki kısımda, kesirli olarak gösterilir. 

(4) Bir paydaş sonradan başka bir paya sahip olduğu takdirde, 

paylar üzerinde herhangi bir kısıtlama bulunmaması hâlinde 

payın tescili sırasında payların toplamı yazılır. Kısıtlamanın 

terkin edilmesi durumunda, paylar re'sen birleştirilerek edinme 

sebebi sütununa pay birleştirmesi ifadesi yazılır. 

(5) Elbirliği mülkiyette elbirliğini doğuran neden, malik 

adlarının ortak paranteze alınmasından sonra belirtilir. 

(6) Aynı malike ait birden çok taşınmaz birbirine bitişik olmasa 

da, malikin istemiyle TAKBİS üzerinde müşterek tapu 

kütüğüne kaydedilerek, taşınmaz sayfa numaraları ile bağlantı 

sağlanır. Bu durumda, tapu kütüğüne kaydedilen taşınmazların 
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asıl sayfaları üzerinde, herhangi bir işlem yapılamaz. Müşterek 

tapu kütüğünden çıkarılan taşınmazlar üzerindeki mevcut hak ve 

yükler, taşınmazların asıl sayfalarına nakledilir. 

 Eğer bu görüşü savunuyorsanız, tescil işlemi kara kaplı 

deftere yapılan yazım işlemdir. 

 Tescil işlemi gerçekten de yazılı talep ya da resmi 

senet olsaydı, tapu tüzüğünde bunlardan da 

bahsederdi. Demek ki sadece kara kaplı defterden 

bahsettiği için sadece tescil işlemi ile gerçekleşiyor.  

Tescilin Yapılabilmesinin Koşulları 

Tescil işlemi yapılabilmesinin 2 koşulu vardır:    

 Geçerli hukuki sebep 

 Yetkilinin yazılı talebi 

 O zaman yazılı talep ve resmi senet tescilin şartlarıdır. 

 Tapuda tescil işleminin yapılabilmesi için geçerli bir 

hukuki işlemin bulunması gerekir.  Hem hukuki sebep 

bulunacak, hem de hukuki sebep ispat edilecek. Tapudan 

işlemi yapmasını talep ettiğimiz de elimizde resmi senet 

olmayabilir, bazen de veraset ilamını götürürüz. Bazen 

mahkeme kararını ya da noterde yaptığımız bir 

sözleşmeyi götürürüz.   
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 Eğer hukuki sebep yoksa ya da var ama geçersizse 

yapılan tescil yolsuzdur. Ve yolsuz tescile güvenilerek 

hak kazanılamaz. O yolsuz tescilin düzeltilmesini hak 

sahipleri her zaman açabilir.  

      TMK m.1015’e göre; tescil, terkin ve değişiklik gibi tasarruf 

işlemlerinin yapabilmek için açıkça “tasarruf işlemi” demiş. Yani 

görüşlerden usulü bir işlem olduğunu savunan görüş de böylece 

çöktü. 

 2. Yetkinin ve sebebin belirlenmesi – Madde 1015 

(1) Tescil, terkin ve değişiklik gibi tasarruf işlemlerinin yapılabilmesi, 

istemde bulunanın, tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemiş 

olmasına bağlıdır. 

(2) İstemde bulunan kimse, kendisinin, sicilde hak sahibi görünen kişi 

veya bu kişinin temsilcisi olduğunu ispat etmek suretiyle tasarruf 

yetkisini belgelemiş olur. 

(3) Hukuki sebebin belgelenmesi, bu sebebin geçerliliği için gerekli 

şekle uyulduğunun ispatı suretiyle olur. 

      Taşınmazlar üzerindeki ayni haklara ilişkin olarak vekâlet 

alıyorsanız özel yetkilendirilmiş olmalıdır. Yani vekâletnamenin 

içerisinde “vekil taşınmazlarımla ilgili ayni haklarla ilgili şu şu 

işlemleri yapabilir” şeklinde yazı bulunmalı. Genel vekâletname 

ile tapuda iş yapılamaz. 
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 Yetki alındığındaysa müvekkilin bu yetkiyi aldığını tapuya 

bildirip, aziller siciline işletmesi gerekir. Yoksa vekâletnameyi 

gösteren avukat istediği işlemi yapabilir. 

       TMK m.1013’e göre tescil tasarrufa konu olan taşınmazın 

yazılı beyanı üzerine yapılır. 

 a. Tescil için – Madde 1013 

(1) Tescil, tasarrufa konu olan taşınmaz malikinin yazılı beyanı 

üzerine yapılır. 

(2) Edinen kimse, kanun hükmüne, kesinleşmiş mahkeme kararına 

veya buna eşdeğer bir belgeye dayanıyorsa, bu beyana gerek yoktur. 

(3) Bir ayni hakkı tescilden önce kazanan kimse, gerekli belgeleri 

ibraz ederek tescili isteyebilir. 

 Davanın kazanılması yetmiyor. O mahkemeye gidip 

kesinleştirme şerhinin yaptırılması lazım. Yani artık o 

kararla ilgili hiçbir kanun yolu kalmamıştır diye gerekçeli 

kararın altına KESİNLEŞTİRME ŞERHİ ekletmelisiniz. 

Bunu yapmazsanız, tapuda işlem yapamazsınız. 

 Örneğin nafaka davasında eş nafakayı 4 aydır ödemiyor. 

Davayı kazandığı halde alamıyor. Mahkeme ve icra 

dairelerinden kimse bana cevap vermiyor. Vatandaş 

nereden bilsin? Kesinleştirme şerhi yok altında. 

Mahkemeye gidip kanun yoluna gidildi mi gidilmedi mi 

yazmadığı için icarda uygulayamıyordu.  
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 Yani edinen kimse bir mahkeme kararına dayanıyorsa 

kimsenin yazılı talepte bulunmasına gerek yok. O 

zaman 1. görüş de açık verdi. Eğer yazılı talebe 

tasarruf işlemi dersek, kimse yazılı talep vermezse 

tescil gerçekleşmez derdik. Ama kanun kimsenin yazılı 

talepte bulunmasına gerek yok der. Kimsenin resmi 

senedine de gerek yok. O zaman 2. görüş de çöktü. 

 Edinen kimse yetkili olduğunu ispat etmeli. 

Noterde yapılan taşınmaz satış vaadi. Bu belgeyi 

benim götürüp tapuya verdiğimde bununla satış 

yapması lazım. Resmi senedi düzenledi ama karşı 

taraf gelmedi. Demek ki böyle bir durumda benim 

mahkemeye gidip böyle bir işlemi yapmasını talep 

etmeliyim.  

       Tasarruf işlemine sahipsen ve bunu belgeleyebiliyorsan o 

zaman bu tasarruf işlemini gerçekleştirebilirsin.  

       Tescilin 2 önemli etkisi var: Olumlu ve olumsuz. 

 Tescilin olumlu etkisi: TMK m.1023 uyarınca, tapu 

kütüğündeki tescile iyiniyetle dayanarak mülkiyet veya bir 

başka ayni hak kazanan üçüncü kişinin bu kazanımı korunur. 
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 Tescilin olumsuz etkisi: TMK m.1021 uyarınca, kurulması 

kanunen tescile tabi ayni haklar, tescil edilmedikçe varlık 

kazanamaz. Yani tescil yoksa ayni hak kurulamaz. 

3. TERKİN İŞLEMİ 

       Terkin, tapuda bulunan kayıtların oradan terk ettirilmesini 

ifade eder. Doktrinde terkine çizim işlemi diyen de var. 

Hükümden düşen ya da sona eren bir hakkın tapudan üstünü 

kırmızı kalemle çizgi çekip onu hükümsüz bırakmaktır.  

 Dar anlamıyla terkin kırmızı kalemle çizme işlemidir.  

 Geniş anlamda terkin sadece hakları değil, beyanların, 

şerhlerinde üzerini çizerek hükümden düşürmesidir.  

       Kanunda hüküm yok denecek kadar azdır. Ama biz şunu 

biliyoruz: Tescile ilişkin hükümler uyduğu ölçüde terkine de 

kıyasen uygulanır. Terkin işlemini yapabilmek için TMK 

m.1013’te söylenen şartlar terkin için de geçerlidir.    

        Mesela aldığı krediye karşılık taşınmazını ipotek ettirdi. 

Kredi sözleşmesi bittiğinde, ipotek hakkının terkin edilmesi 

gerekir. Bunun hukuki sebebi ne? Tapudan silinmesi için kimin 

işlem yapması gerekir? Yazılı talepte bankada borcu bitiren kişi 

de bitirebilir. Ya da uygulamada en çok bankalar yapıyor. Borcun 

bittiğiyle ilgili çıktıyı ve yazılı talebi bir arada tapuya göndererek 

terkin işlemi yaptırılır.  
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       Terkin tek taraflı bir hukuki işlem olup, yenilik doğuran bir 

işlemdir. Hukuki işlemi terkin sonlandırır. Bunun için de bir 

tasarruf işlemidir.  

        Hangi işlem tapudan silinecekse üzeri kırmızı kalemle 

çizilir ve işlemin terkin edildiğiyle ilgili bir alt sütuna şerh 

düşülür.  

Terkin kurucu da açıklayıcı da olabilir. 

 Kurucu terkin: Ayni hakkın üzeri çizildiğinde hakkı sona 

erdirme bakımından kurucu olur. 

 Açıklayıcı terkin: Hakkın üzerini çizmeseniz bile hak sona 

ermiştir. 

 Mesela ipotek vb. Alacak sona ermiş olduysa zaten terkin 

olmuştur, ama yazılı bir taleple bunun açıklanmasını da 

talep ederiz. 

1. Dönem / 10. Hafta 

SALT ZİLYETLİĞİ KORUYUCU DAVALAR 

        Ayni hak sahibi isterse ayni hakkına dayalı koruma rejimini 

devreye alabilir, isterse kendisi açısından daha elverişli olduğunu 

düşündüğü zilyetliğe dayalı koruma rejimlerine başvurabilir. 
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 Zilyetliğe dayalı koruma rejimine başvurduğumuzda bize 

yardım edecek düzenlemeler TMK m.981 ve devamında yer 

alır.  

      Savunma hakkını temel alan m.981 hakkında geçen hafta 

konuştuk. 

 Zilyet gerekli koşullar oluşmuş olmasına ve kuvvet kullanma 

olanağına sahip olmasına rağmen kuvvet kullanmayabilir. 

 Bu durumda salt zilyetliği koruyucu davaları açabilir.  

 TMK m.982 ve m.983’te düzenlenen gaspa dayalı iade 

davaları ve saldırıdan doğan davaları diğer davalardan 

ayırt edebilmek için bunlara üst başlık olarak salt 

zilyetliği koruyucu davalar diyeceğiz. 

 Bunlar içinde geçen hafta gasptan doğan iade davası 

üzerinde konuşmuştuk. Biraz hatırlayacak olursak: 

Gasptan Doğan İade Davası 

       Mesela A arazinin maliki ve arazinin dibinde de B’ye ait 

başka bir arazi var. A bir süredir B’ye ait bu araziyi zaman zaman 

kullanıyor. Bazen otomobilini oraya park ediyor, bazen drift 

atmak için kullanıyor, bazen mangal yakmak için vs. A ve B 

arasındaki ilişkide A’nın arazi üzerindeki hâkimiyeti herhangi bir 

hakka dayanmıyor.  2 numaralı arazi üzerinde A’nın tamamen 

fiili bir hâkimiyeti var. Bu fiili hâkimiyetin ardında örneğin 
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kiradan doğan bir nisbi hak ya da intifadan doğan bir ayni hak 

söz konusu değil. O zaman A’nın 2 numaralı arazi üzerindeki 

hâkimiyeti karşımıza zilyetlik olarak ortaya çıkıyor. Diğer tarafta 

da A açısından herhangi bir hak doğurmayan ve B açısından her 

zaman geri alınabilecek İZİN. Fiili hâkimiyet A açısından hak 

doğurmayan ve B açısından her zaman geri alınabilecek izinden 

oluşuyor. A çok da bir şey yapmıyor, etrafını çevirmemiş, bekçi 

koymamış vs.  

 C ticari işletme sahibi (fabrika). Fabrikanın yapısından dolayı 

her gün tonlarca ham madde işliyor ve zaman içerisinde işler 

büyüyor. C’nin fiziki sınırları artık yürüttüğü faaliyete cevap 

veremeyecek duruma geldiğinde C yavaş yavaş kendi 

sınırlarını da aşarak ürettikleri ham maddenin atıklarını B’ye 

ait arazinin bir kısmında toplamaya başlıyorlar. Bu durumdan 

A rahatsız. Fakat C’yi ikna edemediği için hukuki yollara 

başvuruyor. A ne yapmalı?  

 A eğer hak sahibi ise hakka dayalı koruma onu bekliyor. C, 

A açısından 3. kişi durumunda. Eğer bir hakka sahipse ve 

bu hakkı 3. kişiye karşı ileri sürecekse o zaman bütün bu 

veriler beni şu sonuca yönlendirir: A’nın arazi üzerinde ayni 

hak sahibi olması gerekir. 3. kişilere karşı ileri sürebilmesi 

için C’nin A’ya ait bir hakkı ihlal etmiş olması gerekir. A 
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arazi üzerinde ayni hak sahibi mi? Hayır değil. O zaman 

ayni hakka dayalı o çok güçlü koruma olan; 

 Bir tarafta istihkak talebi  

 Diğer tarafta el atamanın önlenmesi talepleriyle 

 Meydana gelen durumdan kurutulamayacaktır.  

 Ayni hak sahibi olsaydı bu taleplerden bir tanesini 

ki olaya uygun olan istihkak talebidir, ileri sürerek 

C’nin haksız müdahalesini engelleyebilecektir. Ama 

yapamıyor. O zaman başka bir yol olan zilyetliği 

denemeli. 

 A “Ben 2 numaralı arazi üzerinde zilyedim” 

diyecek. A için corpus + animus unsurları 

gerçekleşmiş. Zilyet olma iradesi ile fiili 

hâkimiyetini kurdu mu? Evet kurdu. A’nın 2 

numaralı arazi üzerinde zilyet olduğuyla ilgili bir 

tereddüdümüz yok. A’nın eşya üzerindeki 

zilyetliğinin arkasında bu zilyetliğe destek 

oluşturacak bir hak var mı? Hayır yok. Ama 

bizim için şaşırtıcı değil, çünkü biz baştan beri 

zilyetlik için temelinde herhangi bir hak olması 

gerektiğini söylemedik. Zilyetlik; saf hukuk 

tarafından tanınmış, fiili bir durum olduğu için 
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bu durum korunur ve bu korumanın amacı da 

sosyal barışın korunması düşüncesidir.  

 Bu şekilde olduğunda yakalamaya çalıştığım şey; 

 1) Rıza  

 2) Hukuka uygunluk sebebi: Rıza olmasa bile A’nın 

müdahalesini haklı kılacak bir sebep. Yasada düzenlenmiş 

olmalı 

 Eğer bunlar yoksa işi HAKSIZ MÜDAHALEYE 

taşırız.  

Haksız Müdahale 

        Mevcut zilyedin dışında herhangi bir hakka dayanmaksızın 

zilyetliğe yönelen müdahaleler hukuka aykırıdır. Rızam var mı? 

Hayır. C’nin böyle bir müdahalede bulunmasını meşru gösteren 

yasa düzenlemesi var mı? Hayır. O zaman haksız müdahale 

vardır.  

 Zilyetliği koruyucu mekanizmanın temeli haksız müdahaleye 

dayanarak oluşturulmuştur. İsviçre Medeni Kanununda ya da 

TMK’da böyle bir hüküm yok; ama bunu açık bir biçimde 

Almanya Medeni Kanununda görüyoruz. 

       Öncelikle haksız müdahaleyi yakalamak gerekir. Yakaladım. 

Daha sonra bir başka soruyla yüzleşmeliyim: Acaba müdahalenin 

niteliği nedir? Müdahalenin niteliği artık burada araştırılmaz, 
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çünkü haksız müdahalenin niteliği belirlendi. O zaman sorun 

niceliği olacak? Müdahalenin niceliği nedir? Niceliğiyle ilgili 

cevap beni 2 yola yönlendirecek; 

 1) Zilyetliğe dayalı fiili hâkimiyet tamamen ve sürekli olarak 

ortadan kalkmışsa GASPA DAYALI İADE DAVASI, 

 2) Buna karşılık fiili hâkimiyet tamamen ve sürekli olarak 

ortadan kalkmamışsa, ama fiili hâkimiyetin icrası yönünde de 

engeller oluştuysa SALDIRI DAVASI açarız. 

 Nitelik değil, tamamen nicelik değerlendirmesidir. Haksız 

müdahalenin yoğunluğu üzerine yapılmış bir nicelik 

değerlendirmesidir. 

 En hafif haksız müdahaleden tutunda en ağır haksız 

müdahaleye kadar uzanan çok geniş bir yelpazede 

SALDIRIDAN söz edeceğim. 

       Üst sınır nerede? Saldırı nereye kadar ilerlemiştir? 

 Zilyetliğin sürekli ve tam olarak ortadan kaldırılmasına kadar 

olan kısımlarda saldırı mevcuttur.  

 Buraya kadar olan bütün haksız müdahaleler saldırı, o sınırı 

geçip zilyetliğin sürekli ve tam olarak ortadan kaldırılması 

sonucunu doğuran haksız müdahaleler ise gasp olarak 

nitelendirilecektir. 
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        Gasp durumunda zilyedin sahip olduğu dava hakkı TMK 

m.982’de düzenlenmiştir. 

 2. Zilyetliğin gasbında dava hakkı – Madde 982 

(1) Başkasının zilyet bulunduğu bir şeyi gasbeden kimse, o şey 

üzerinde üstün bir hakka sahip olduğunu iddia etse bile onu geri 

vermekle yükümlüdür. 

(2) Davalı, o şeyi davacıdan geri almasını gerektirecek üstün bir hakka 

sahip olduğunu derhâl ispat ederse onu geri vermekten kaçınabilir. 

Dava, şeyin geri verilmesine ve zararın giderilmesine yönelik olur. 

     C’nin A’ya yönelik haksız olan bu davranışı A’ya dava hakkı 

sağlar (Aslında uygulamada pek de zilyetliği koruyucu davalara 

yönelmezler). A hiç buna girişmeksizin genel bir koruma 

rejiminden de faydalanabilir.  TBK m.65’te düzenlenen haklı 

savunma hali. Meşru müdafaa olarak da adlandırılan bu hükmün 

koşulları:  

 Malvarlığı ya da şahıs varlığını 

 Kendisini ya da başka bir kimseyi 

 Haksız bir müdahale karşısında  

 Koruma amacıyla saldırıda bulunana karşı savunma 

       Eğer malvarlığı değerleri burada zarar görüyorsa ki zilyetlik 

bir mal varlığı değeridir. O mal varlığını haklı savunmaya 

dayanarak koruyabilir. Ama benim amacım genel hükümlere 

başvurmak değildir.   



BÜLTEN 3/4 
Eşya Hukuku 

Güz Dönemi / 1. ve 2.Eğitim  

 

www.temyizkitap.com 67 

0216 541 00 42 

 Madem zilyedim ve zilyetlik özel olarak korunmuş, o zaman 

mümkün olduğunca zilyede daha mantıklı bir savunma 

sağlamış olan özel düzenlemeye sırtımı dayayacağım. 

 Tartışmaya hiç girmeden saldırı olarak kabul ettik. Çünkü 

gasp dediğimiz olgu taşınmazın tamamının ele geçirilmesi 

olarak anlaşılmaz, taşınmazın bir bölümünde kısmi gasp da 

mümkündür. Zilyetlikten doğan fiili hâkimiyetin haksız 

olarak kullanılmasına engel olunması durumunu ifade eden 

saldırı olduğunu kabul ediyorum. Ne yapabilir? TMK 

m.983’ten yararlanacak. Saldırıya dayalı olarak dava açacak.   

 Bu arada C durumu öğrendi. Gelişmelerden haberdar 

oldu. Yönetim kurulu toplantısı gerçekleştirildi. 

Yöneticiler baş hukuk müşavirine nasıl bir dava 

açabileceğini soruyorlar.  

 Yönetim kurulu: Nasıl bir dava açabilir karşı taraf? 

 Baş hukuk müşaviri: Zilyetliğe dayalı bir dava 

açacaktır. 

 Yönetim kurulu: Bizim durumumuz ne? 

 Baş hukuk müşaviri: Bizim durumumuz çok rahat 

çünkü arazinin maliki B ile kira sözleşmesi yaptık. 

Buradaki taşkınlık A’ya göre bir taşkınlık. Oysaki ben 

taşınmazın o bölümünü malik B’den kiraladım. 
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Aslında biz orada bundan sonra kiracıyız. Tam aksine 

ertesi gün biz harekete geçip A’yı oradan atacağız. 

 Yönetim kurulu: Ortada açılmış bir dava var. Biz 

orada kendimizi nasıl savunacağız?       

 Ne yapacağız arkadaşlar? Salt zilyetliği koruyucu davalarda 

amaç hızlı, kolay ve en basit yoldan arzu edilen sonuca 

ulaşmaktır. Salt zilyetliği koruyucu davaların uyuşmazlığı 

nihai olarak sonuca bağlamak gibi bir arzusu yoktur. 

 Ne amaçlıyor? Zilyetlik durumunun değişmesine engel 

olmak, değişmişse de en kısa sürede eski haline getirmeyi 

amaçlıyor. Bu nedenle bu davada hak tartışmasına dayalı bir 

tartışma gerçekleşemez.  

 Köprünün bir tarafında “ben malikim, ben intifa hakkı 

sahibiyim” şeklindeki cümleleri söylüyor ise bunları 

ancak istihkak ve haksız el atmanın önlenmesi 

davalarında ileri sürebilir. Sırtını ayni haklara dayayan A, 

ayni hakların sağladığı muazzam korumalardan 

yararlanabilir. 

 Köprünün diğer tarafında ise salt zilyetliği koruyucu 

davalar söz konusu olduğunda “ben malikim, ben intifa 

hakkı sahibiyim” şeklindeki cümleler önemini yitiriyor. 

Salt zilyetliği koruyucu davalar açısından senin ayni hak 

sahibi olman önemli değil.    
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 Baş hukuk müşaviri: Bana karşı zilyetliğe dayalı 

davaları açtığı anda ben ona gerektiği cevabı 

vereceğim. Sen sadece senin açından bir hakka 

dayanmayan, B’nin de her zaman geri alabileceği bir 

izne dayanarak hâkimiyet sürüyorsun, ama ben sana 

kıyasla üstün hak sahibiyim. Senin aslında burada bir 

hakkın yok. A açısından hak yaratmayan, B 

bakımından da her zaman geri alınabilecek zilyetlik. 

Ama ben kira hakkı sahibiyim, kiradan doğan nisbi bir 

hakkım var. Açtığı davada zaten ilk celseden sütün 

hakkımızı ileri sürerek ve bunu da aynı zamanda 

ispatlayarak davayı kazanacağız. 

       Salt zilyetliği koruyucu davalarda basit yargılama usulü 

uygulanır. Sizi bir an için köprünün diğer tarafına götüreceğim. 

İstihkak ya da haksız el atmanın önlenmesi davaları açılırsa 

HMK m. 2’ye göre bu davada asliye mahkemeleri görevlidir. 

 Asliye hukuk mahkemelerinin görevi – Madde 2 

(1) Dava konusunun değer ve miktarına bakılmaksızın malvarlığı 

haklarına ilişkin davalarla, şahıs varlığına ilişkin davalarda görevli 

mahkeme, aksine bir düzenleme bulunmadıkça asliye hukuk 

mahkemesidir. 
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(2) Bu Kanunda ve diğer kanunlarda aksine düzenleme 

bulunmadıkça, asliye hukuk mahkemesi diğer dava ve işler 

bakımından da görevlidir. 

 Asliye mahkemelerinde görülecek bu davalarda genel 

yargılama biçimi olan yazılı yargılama geçerli olacaktır. Bu 

yargılama aşamaları şu şekilde gerçekleşir:  

 1) Davacı dava dilekçesi ile dava açar ve dava 

dilekçesinde iddia ettiği her şeyi söyler.  

 2) Buna karşılık davacının iddialarına 2 hafta içinde 

davalı cevap dilekçesi yazar.  

 3) Bu cevap dilekçesine davacı karşı cevap dilekçesi yazar. 

 4) Davalı son sözünü söylemek için 2 hafta içerisinde 

cevaba cevap dilekçesi yazar.  

 Dilekçelerin karşılıklı olarak yazılması söz konusudur. 

Her biri arasında 2 hafta bulunmalıdır.  

 Basit yargılamada ise davacı ne söyleyecekse hepsini dava 

dilekçesinde söyler. Delillerini ortaya koyar. 2 hafta içerisinde 

davalı ona cevap dilekçesi yazar ve burada iş biter. Tekrardan 

bir dilekçe hakları yoktur. Hâkim gerekli görürse duruşma 

yapmadan bile dilekçelerden yola çıkarak karar verebilir. 

Gerekli görürse en fazla 3 duruşmada – ki bunlar arasında 1 

aydan fazla süre olamaz – karara bağlar.  
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 Bu kolaylaştırılmış yargılamada hak tartışmasına yer 

verilmez. Zaten salt zilyetliğin koruyucu davaların amacı da 

hak tartışmasını kökten çözmek değil, geçici olarak 

zilyetliğe ilişkin durumu korumak. Ama hakka dayalı 

iddiası varsa, burada verilecek karar asla daha sonra açılacak 

bir yani hakka dayalı davanın sonucu etkilemez. Bu dava 

bakımından kesin hüküm oluşturmaz. Taşınmazlarda 

istihkak ya da haksız el atmanın önlenmesi, taşınırlarda 

bunlara ek olarak taşınır davası yoluyla hakkını ayrıca 

arayabilir.  

 Basit yargılama usulünde hak tartışmasına girilmez, ama 

salt zilyetliği koruyucu davalar ile hakka dayalı davalar 

arasındaki bu çok keskin farkı TMK m.982/2 bir anda 

oradan kaldırmıştır ve bir istisna getirmiştir.   

Gaspa dayalı iade davası özellikleri şunlardır: 

 Salt zilyetliği koruyucu davadır. 

 Niteliği gereği hak tartışması yapılmaz. 

 Basit yargılama usulünde görülür. 

 Sulh hukuk mahkemesinde görülür.  

     TMK m.982/2’de bir anda şaşırıyorum. Maddede gaspa 

dayalı iadeden bahsediyor.  
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 2. Zilyetliğin gasbında dava hakkı – Madde 982 

(1) Başkasının zilyet bulunduğu bir şeyi gasbeden kimse, o şey 

üzerinde üstün bir hakka sahip olduğunu iddia etse bile onu geri 

vermekle yükümlüdür. 

(2) Davalı, o şeyi davacıdan geri almasını gerektirecek üstün bir hakka 

sahip olduğunu derhal ispat ederse onu geri vermekten kaçınabilir. 

(3) Dava, şeyin geri verilmesine ve zararın giderilmesine yönelik olur.   

B: A bunu gasp etti. Şu an da iadesini istiyorum.  

A: O zilyet değildir, zilyetliğe dayalı bu davayı açamaz. Ben 

zilyedim. 

B: Ben burada üstün hak sahibiyim, zilyet geri çekil. Ayni hak 

da olabilir, nisbi hak da olabilir.  

 Bu tartışmanın zilyetliği koruyucu davada ne işi var? 

 Eğer şu kabul edilirse: Ben maddi hak durumuyla 

ilgilenmem, bu dava salt zilyetliğe bakıyor. Burada deyim 

yerindeyse davalının üstün bir hakkı olduğunu 

görüyorsunuz, ama siz hâkim olarak burada sadece 

zilyetliğe göre karar vereceğinizi söylüyorsunuz. Davacıya 

da sonra gidip ayni hakkın dayalı ayrıca dava açmasını 

söylüyorsunuz. Bu durum usul ekonomisi ile çatışır. Usul 

ekonomisi düşünülmüş.  Usul ekonomisi demek; boşuna 

yargılama yapılmasın, boşuna emek harcanmasın, 

mümkünse yargılama tek davada hemen bitsin. 
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 Kanun koyucu bu yüzden gaspa dayalı iade davasında bir 

istisna tanımıştır: Hukuk düzeni akla yatkın olmak 

zorunda. Hak ortada ve hiç de emek harcamadan 

ispatlayabilecek durumdayım. Ama sırf salt zilyetliği 

koruduğu için hâkim benim kıymetli ayni hakkımı göz 

ardı edeceğini söylememeli. Evet, doğru salt zilyetliğe 

dayalı davalarda hak tartışması yapmam. Ama eğer şıp 

diye, başka hiçbir şeye gerek olmadan üstün hakkımı 

ispat edebilecek durumdaysa yani DERHAL İSPAT 

imkânı varsa izin verilir, davalı ispat ettiği anda ise dava 

son bulur. 

 Olaya geri dönecek olursak eğer; saldırıya yönelik dava 

açılmış. Bu davada C’nin hukuk müşaviri aynı bu yolu 

izleyeceğini söylüyor. Kira sözleşmesinden doğan 

kullanma hakkım var. Bu A’ya oranla üstün hakkım 

olduğunun ispatıdır. Bu nedenle saldırıya falan son 

vermek yok. Bu saldırı bile değil. 

      TMK m.982/2’de açıkça derhal ispat hakkı düzenlenmiştir. 

Peki, m.983’te (zilyetliğe saldırıya dava hakkı) böyle bir 

düzenleme var mı? Hayır, yok. 

 O zaman kanun koyucu saldırı davasında derhal ispat hakkına 

yer vermemiş. İstediğin kadar üstün hak iddiasında bulun 
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saldırıya son vermek zorundasın. Usul ekonomisine ne oldu, 

hukuk kurallarının akla yatkınlığı ne oldu? Hayır, burada 

işlemez. Özel bir davadır. Saldırıya son verme davası sadece 

zilyetliğe dayalı bir tartışma içerir. Bu tartışma da derhal 

ispatlayacak durumda olsanız dahi hak tartışmasına hâkim 

girmez. Kesin olarak hak tartışmasına kapalıdır saldırı davası.   

 Gaspa dayalı iade davası ve saldırı davası salt zilyetliği 

koruyucu davalar oldukları için hak tartışmasına kapalıdır. 

Ama gaspa dayalı davada usul ekonomisi ve hukuk 

kurallarının akla yatkınlığı ilkesi çerçevesinde kanun 

koyucu bir istisna getirmiştir. Fakat aynı istisnayı saldırı 

durumunda açılacak davalarda getirmemiştir. 

     Saldırı durumunda salt zilyetliği koruyucu davalar niteliği 

gereği 2 alt başlıkta yer alır.  

 1) Saldırı başlamış ve hala devam ediyorsa açılacak dava 

saldırıya son verme davasıdır. TMK m.983 uygulanır. 

 Saldırı bir kez gerçekleşti, etkilerini ortaya koydu ve sona 

erdi. Bundan sonra artık salt zilyetliği koruyucu davaları 

açamazsınız. Ancak tazminat davalarına gidebilirsiniz.  

 2) Saldırı sona ermesine rağmen kısa süre içerisinde 

tekrarlanma rizikosu ortaya çıkmışsa ya da henüz 

gerçekleşmemekle birlikte kısa süre içerisinde 
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gerçekleşebileceğine dair ciddi emareler varsa bu durumda 

saldırı sebebinin önlenmesi davası açılır. TMK m.983 

uygulanır. 

 Aslında m.983 kendi içerisinde 2 tane dava barındırıyor. 

Koşullara göre son verme davası ya da önleme davasıdır. 

       Gerek gaspa dayalı iade davası, saldırıya son verme davası, 

saldırının önlenmesi davası salt zilyetliği koruyucu davalar 

olduğu için davalının KUSURU aranmaz. ZARAR koşulu da 

aranmaz. Tek koşulumuz zilyetliğe haksız bir müdahale 

gerçekleşmesidir. Haksız müdahalenin açılımı da rıza dışında ve 

yasada haklı bir sebebin olmaması durumudur.   

 Aynı zamanda gaspa dayalı iade davasının yanında gasp 

nedeniyle uğranılan zararın tazmini, saldırıdan doğan 

davaların yanında saldırı nedeniyle uğranılan zararın tazmini 

de talep edilebilir.  

 Ama ben şunu çok iyi biliyorum ki, tazminat işin içine 

girdiği anda işler değişir. Artık tazminat talebi için TBK 

m.49’u uygulayacağım. Bu da şu demek: Hukuka aykırılığı, 

kusuru, zararı ve uygun illiyet bağını ispat edeceğim. 

 Bütün bunlar kısa sürede çözüme kavuşmayı amaçlayan 

salt zilyetliği koruyucu davaların sürecini uzatır. İster 

istemez hâkim hak tartışmasına girmek zorunda kalır. Bu 
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nedenle tazminat davalarının bu davalarla açılması 

tavsiye edilemez. Önce zilyetliği koruyucu davaları aç, 

daha sonra tazminatla uğraşırsın. Zaten bu davaların aynı 

mahkemede açılması mümkün değildir. 

 Salt zilyetliği koruyu davalarda görevli mahkeme sulh 

mahkemesidir. (HMK m.4) 

 Tazminat davalarında görevli mahkeme asliye hukuk 

mahkemesidir. (HMK m.2)  

 Her iki talebi birleştirerek aynı davada istemeniz 

mümkün değil. Çünkü ikisinden de tek hâkimin 

görevli olduğu mahkeme yok. O zaman şöyle 

yapmak gerekir: Salt zilyetliği koruyucu davalar için 

sulh mahkemesine gidin tazminat talebini de görevli 

olan asliye mahkemesinden isteyiniz. 

 Olaya geri dönecek olursak; C’nin davalı olarak cevap vereceği 

dava zilyetliğin sona ermesi davasıdır. C istediği kadar üstün 

hak sahibi olduğunu dile getirsin, ama mahkeme bunu kale 

almayacaktır. Çünkü dava saldırı davasıdır. Gasp davası 

değildir. Saldırı davasında üstün hak iddiası dinlenilmez. 

Yasada bu hak tanınmamıştır.  
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2. DERS 

       Gaspa dayalı dava iade davası, saldırı durumunda açılacak 

olan dava saldırıyı önleme ve saldırıya son verme davasıdır. 

Ayrıca bu 2 davaya da eklenebilecek davalar gasp veya saldırı 

nedeniyle uğranılan zararların tazmini davasıdır.  

       Mesela bahsettiğim herkes tüzel kişiliktir. A uçak 

modifikasyonu ile ilgileniyor. Bazen uçak motorları sıkıntı 

çıkarıyor, sıkıntılı kısım çıkartılıp onarıma gönderiliyor. Bakım 

dönemi içerisinde o uçağa kiralanan başka bir motor takılıyor ve 

uçağın sefer yapması sağlanıyor. A’nın da amacı bu parçaların 

bakımını yapmak. Eğer teknik olarak gerekli sertifikaları alırsa 

motoru uçak şirketinin kiralaması için onlara sunacak. Bu 

amaçla motoru satın aldıktan sonra bu işlevi gören B ile 

anlaşıyor. Aradaki işlev tamirat olduğu için eser sözleşmesidir. 

Eser sözleşmesi kapsamında B motorun bakım ve denetimlerini 

yapıyor. Ve uçuş sertifikalarını alıyor. Bu sırada C uçağın 

motorunu A’dan kiralıyor. Kira sözleşmesi yapıyorlar. Eğer 

gerekli sertifikaları alırsa ben 2 yıl boyunca kiralayacağım. Aynı 

zamanda başka bir havayolu şirketi A ile aynı uçak motoru 

üzerinde taşınır eşya bahsinde B lehine intifa hakkı kuruyor. 

İntifa hakkı hem taşınırlarda hem taşınmazlarda hatta haklar 

üzerinde bile kurulabilir. Taşınmalar üzerinde hiçbir irtifak 
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hakkı kurulamaz intifa dışında. Olayda taşınır intifası kurulmuş. 

Bir süre sonra tarafların birbirlerinden haberleri oluyor. C diyor 

ki benimle kira sözleşmesi yaptığın motor üzerinde intifa hakkı 

kurmuşun. C zamansal önceliği olduğunu iddia ediyor. Ne 

düşünüyorsunuz?  

 Ö: Kira sözleşmesi nisbi karakterli olduğu için B’ye karşı ileri 

sürülemez. B’nin C’ye göre üstün hakkı söz konusudur. 

Çünkü ayni hakkı mutlaktır. Nisbi hak sadece tarafları bağlar. 

Bu ilişki sadece C ve A arasındadır. İntifa hakkı sahibi 

hakkının ona tanıdığı yetkileri eşya üzerinde kullanır. Kira 

sözleşmesi tarafı olan C, A’ya sözleşmenin hiç gereği gibi ifa 

edilmediğini söyler ve zararının tazmin edilmesini ister. 

 H: Bu nedenledir ki nisbi hakların kendi aralarında da B 

lehine intifa hakkı değil de kira sözleşmesi kurulsaydı 

söyleyeceklerimiz çok değişmezdi. Nisbi hakların arasında 

zamansal öncelik kuralı uygulanmaz. Bu kural sadece ayni 

haklara özgüdür. Bir nisbi hak ayni hakla karşılaştığında 

taşınmazlar alanında şerh yoluyla kuvvetlendirilmedikçe ayni 

hak karşısında diz çökmeye mahkûmdur.  

 Örneğin C bir manevra ile kendisine ait olan kargo uçağını 

B’ye ait olan hangara yakınlaştırıp motoru kargo uçağına 

bağlatıp uçağı havalandırıyor. B diyor ki; motor gitti, eşya 
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üzerinde intifa hakkı sahibiyim. Şimdi eşyayı takip edin diyor, 

ama uçak Almanya’nın doğu limanlarından bir tanesine 

iniyor. İndiği anda gerekli tertibat alınacak ve eşya geri 

alınacak diyor B. Ama B ayni hakka sahip olduğu için istihkak 

davasıyla da eşyayı geri çağırabilirdi. Tamamen ayni hak 

sahibinin alanından mı çıktı?  Yoksa ayni haktan doğan 

hakkını kullanması yönünde bir engel mi çıktı? Eşya 

kopartıldı artık. Yani eşya gittiği için açılacak dava istihkak 

davası olacaktır.  Ama hak tartışmasına dayandığı için uzun 

sürecektir. Ancak B’nin o kadar süresi yok. Kısa sürmesini 

istiyor. TMK m.981/2’yi uygulayalım. Almanya da uçak 

indiği anda geri alalım. Kuvvet kullanalım. 

 I. Savunma hakkı – Madde 981 

(2) Zilyet, rızası dışında kendisinden alınan şeyi taşınmazlarda el 

koyanı kovarak, taşınırlarda ise eylem sırasında veya kaçarken 

yakalananın elinden alarak zilyetliğini koruyabilir. 

 Olayda gasp teşebbüsü yoktur. Zilyetlik başarıyla gasp 

edilmiş. Bu durumda 2. fıkra artık savunma hakkı 

müdafaadan atak konumuna geçecek. O zaman eski 

zilyet kaybettiği zilyetliğini savunma yoluyla Berlin 

havalimanında gerçekleştirecek.  

 Ciddi bir sorun var. Kuvvet kullanmada sınırlı bir alan 

var. TMK 981/2, TBK m.64/4’teki haklı savunmanın 
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kendi elinle koruma zilyetlikte somutlaştırılmış özel 

halidir. Özel düzenleme varsa eğer genel düzenlemeyi 

kullanmam. 

       Atak oluşturma durumu gasp oluşturan durumdan hemen 

sonra gerçekleştirilmeli. Araya zaman girmemeli. Düşüneyim, 

taşınayım olmaz. Bunu m.981/2’yi karşılayan Almanya ve İsviçre 

kanunlarında DERHAL ibaresine yer verilmiştir. Gasp 

gerçekleşti ve araya ne kadar zaman geçerse kuvvet kullanarak 

zilyetliği geri alma zorlaşır. Zamansal olarak yaklaşmalılar. 

Derhal kısmını da şöyle anlamalıyız: Somut olayın durumuna 

göre objektif olarak karşı atağa geçilebilecek ilk elverişli fırsat. 

 Olayda havada bir müdahalede bulunmazsın. İlk müdahale 

edebileceğin yer Berlin havalimanı. Orada yardımcıların 

aracılığıyla hazır bulunacaksın ve geri alma hakkını 

kullanacaksın. Sizce ilk elverişli objektif savunma hakkı 

gerçekleşmiş olur mu? Evet gerçekleşir. Havada yakalayıp 

sökemeyeceği için demek ki ilk fırsatta harekete geçecek. 

 D bu amaçla havaalanında hazırda bekliyor. Havaalanında 

hazırda beklediği ve böyle bir müdahalede bulunacağıyla 

ilgili bilgi veriliyor. Zaten Alman hukukunda da zilyedin 

kaybettiği zilyetliğini geri kazanmak için kuvvet kullanma 
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hakkı düzenlenmiştir. Bu hakkımı kullanacağınızı 

açıklıyorsunuz ve anlaşılıyorsunuz Almanya tarafından.   

 Acaba buna karşılık C bir şey yapabilir mi ya da D’ye 

hakkını bu şekilde kullanmayı tavsiye eder misiniz? D 

zilyet mi ki zilyetliği koruyucu hükümlerden 

yararlanabilsin? Eşyanın maliki A, malik sıfatıyla asli 

zilyet. Eşya tamirci B’de. Tamir eden sıfatıyla, A’nın 

malik olduğunu da tanıdığı için feri zilyet. Ne zamana 

kadar? Ben bu taşınır eşyayı tamirci sıfatıyla tutuyor ve 

bu amaçla tutmaya devam ettiği sürece feri zilyettir. Ne 

zaman ki çıktı dedi ki “Hayır ben malikim”, o zaman 

malik sıfatıyla zilyet olarak elinde bulundurur. Tarafların 

tutumuna göre değişen bir zilyetlik durumundan 

bahsediyorum. Doğrudan zilyet B, dolaylı zilyet A.   

 A, D’ye intifa hakkı tanıyor. Ama intifa hakkı 

tanıdıysa eşyayı o hakkı tanıdığı kişinin zilyetliğine 

bırakmalı. O zaman zilyetliği D’ye devredecek. O 

devri nasıl gerçekleştirecek? Taşınır eşyayı B’den 

alacak ve getirip D’ye teslim edecek. Bu hiç kolay 

değil. Havacılık sektöründe uçak parçalarının 

taşınması çok maliyetlidir. Özel bir prosedür ve çok 

yüksek maliyet gerektirir. Onun yerine ben D’ye 

dönüp: “Ben dolaylı zilyet olmaktan çıktım, sen dolaylı 
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zilyet ol” derim. Zilyetliğin havalesi ile zilyetliği D’ye 

devredebilirim. Kabul ettiği anda A dolaylı zilyet olur. 

Doğrudan zilyet kim? B. Acaba eşya doğrudan 

zilyedin elinden gasp edilebilir mi?  Eşya kimin elinde 

gasp ediliyor? Gaspta haksız müdahale için rıza ya da 

haklı bir sebep olmayacak. Dolaysız zilyedin rızası 

dışında elden çıktı. Zilyetliğe müdahalenin haksız 

olup olmadığında ayırt edici ölçüt: Doğrudan zilyedin 

rızasıdır.  Dolaysız zilyet bas bas bağırsa dahi rıza 

açısından dikkate alınacak kişi doğrudan zilyettir. 

Aksini düşündüğümüzde? Dolaylı zilyet müdahaleye 

rıza gösteriyor, ama doğrudan zilyet hayır diyor, buna 

rağmen müdahale gerçekleştiğinde haksız 

müdahaledir. Ama doğrudan zilyet rıza göstermişse 

haksız müdahaleden söz edemezsiniz. 

       Zilyetliği koruyucu mekanizma ve özellikle zilyedin kuvvet 

kullanma hakkı. Kuvvet kullanarak saldırı ya da gasp 

teşebbüsünü def etme ya da kaybedilen zilyetliğin geri 

kazanılması için atak pozisyonu alma. Sadece doğrudan zilyedi 

korur. 

 Aslında zilyetliği koruyucu mekanizmanın amacı da doğrudan 

zilyedi korumaktır. 
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 Dolaylı zilyet ancak doğrudan zilyedin korunmasından 

menfaat elde edebilir. Çünkü haksız müdahale sadece 

doğrudan zilyetliği hedef alabilir. Dolaylı zilyetliğe yönelen 

haksız müdahale olamaz. Bu nedenle zilyetliği koruyan bu 

istisnai mekanizma -koruma rejimi- doğrudan zilyetlik 

düşünülerek tasarlanmıştır.  Ama bu korumadan dolaylı 

zilyet de yararlanabilir.  

 Dolaylı zilyet kuvvet kullanarak kaybettiği hakkını geri 

kazanmak istiyor.  Kuvvet kullanma hakkı TMK 

m.981’de bu hakkı sadece doğrudan zilyet kullanır 

şeklinde bir durum yok. İsviçre kanununda da yok. Ama 

Alman kanununda var.  Doğrudan zilyedin hakları 

sayılmış; kuvvet kullanabilir ve dava açabilir şeklinde. 

Dolaylı zilyedin korunması ayrıca düzenlenmiş ve 

denilmiş ki sadece dava açabilir. 

 Buradan hareketle şu söyleniyor: Zilyetliği korunan 

doğrudan zilyettir. Dolaylı zilyet bu özel rejimden 

yararlanamaz. Özellikle savunma hakkı tanınmamıştır. 

O zaman dolaylı zilyedi öldürdünüz.  

       Örneğin eşya kiracı K’de ve K doğrudan zilyettir. 3. kişi 

geldi gasp etmeye çalıştı. Dolaylı zilyet orada duracak mı? 

Kuvvet kullanarak gasp teşebbüsünü veya saldırıyı 
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engelleyemeyecek mi? Hayır yapamayacak. Özel bir düzenleme. 

Kanun koyucunun istisnai olarak düzenlediği kuvvet kullanma 

hakkından bahsediyoruz. Yorum ya da kıyas yoluyla 

genişletilmeye müsait değil. Dolaylı zilyet kuvvet kullanamaz 

derken şunu kast ediyorum: 981. maddeden yararlanamaz. 

 Ama isterse koşulları gerçekleşmişse genel hükümlerden 

yararlanabilir. Genel hükümlerden kastım: TBK m.64. 

Özellikle TBK m.64/1’e göre koşullar gerçekleşmişse haklı 

savunmadan yararlanır. 3. kişinin davranışını bu şekilde def 

etsin, ama konu özel düzenleme olan zilyedin hak 

savunmasına gelirse, o hak sadece doğrudan zilyet içindir.  

 Bu nedenle dolaylı zilyedin çıkıp da bütün manevraları 

yapıp uçağın gelmesini beklemesinin bir anlamı yok. 

Dolaylı zilyet kuvvet kullanarak geri giden zilyetliği 

kazanamaz ya da kuvvet kullanarak gasp teşebbüsünü 

engelleyemez. Ama haklı savunmadan yararlanabilir ya da 

hakkını kendi gücüyle kullanmaya gidebilir. Ama bu TBK 

m. 69’un konusudur.  

 Kuvvet kullanmaya dayalı savunma hakkı doğrudan 

zilyede tanınmıştır. Konusu da, öznesi de doğrudan 

zilyettir. Bu konuda fikir birliği yoktur. 

 



 




	1
	Eşya Hukuku Güz Dönemi Bülten 3-4
	4

