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1.

Donem / 8. Hafta

1. DERS

Derse Murat Hoca geldi. Gediz hoca gelemedigi icin,

gecen hafta tapu sicilinde kaldigi yerden devam etti.

TAPU SICIL

LEBILECEK

R

NDE GERCEKLEST]
ISLEMLER

Tapu sicilinde iglem yapmadik¢a hakk: elde edemeyiz,

degistiremeyiz, devredemeyiz. Ancak tapuda islem yapmadan,

dogrudan dogruya sonu¢c doguran bazi hukuki islemler vardir.

Ornegin mahkeme karari, cebri icra, miras vb.

% Tapuda kac tir islem vardur? (TMK sirasiyla isleyecegim.)

> Kayit

> Tescil

» Terkin

» Serh

» Beyan

» Diizeltme

» Her islemin talep sekli, bicimi ve sonuclar: farklidir. Size

bu iglemleri teker teker anlatacagim, ama ozellikle serh

islemini biraz daha ayrintili anlatacagim.

www.temyizkitap.com
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1. KAYIT iSLEMI

Kayit basitce tapuya kayitl olmayan bir tasinmazin tapuya

kaydedilmesidir. Tapu kitiglini actigimizda goremedigimiz,

yani tapuya kaydedilmemis bir taginmazin tapuya aktarimasi

islemine deriz. TMK m.998de tapu siciline tasinmaz olarak

kaydedilen unsurlar sayilmigtir.

% 2. Taginmazlarin kaydedilmesi — a. Kaydedilecek taginmazlar —
Madde 998
(1) Tapu siciline tasinmaz olarak sunlar kaydedilir:

1. Arazi,

2. Tasinmazlar iizerindeki bagumsiz ve stirekli haklar,

3. Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz béliimler.
(2) Arazinin tapu siciline kaydi, 6zel kanun hikimlerine tabidir.
(3) Bagumsiz ve sirekli haklarin kaydedilmesi icin gerekli kosullar ve
usul tiziikle belirlenir. Siireklilik kosulunun gerceklesmesi icin hakkin
stiresiz veya en az otuz yil stireli olmasi gerekir.
(4) Kat muiilkiyetine konu olan bagimsiz bolimlerin tasinmaz olarak

kaydl, 6zel kanun hiikiimlerine tabidir.

Arazinin tapu siciline kaydi, 6zel kanun — Kadastro Kanunu

— hiikiimlerine tabidir.

“*» Bagimsiz ve siirekli haklarin kaydedilebilmesi icin gecer/ilik

kogsullari ve usul Tapu Sicil Tiziginde diizenlenir. Streklilik

kosullarinin gerceklesebilmesi i¢in hakkin siiresiz ya da en az
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30 yil siireli olmast gerekir. Bir hakkin taginmaz muamelesi

gorebilmesi i¢in bu kosullara tabi olmas: gerekir.

> Kat miilkiyetine tabi olan taginmazlarin kayd1 oze/ kanun —
Kat Miilkiveti Kanunu — hiikiimlerine tabidir.

Demek ki bizim tapu kitiginde kendisine bagimsiz, ayri
sayfa acabilecegimiz seyler m.998’de 3 temel sekilde sayilmistir.

Biz  tapuya kayith  olmayan  arazileri ancak  tapuya

kaydettirebiliriz. Fakat bagimsiz ve stirekli olan irtifak haklarini

tasinmaz gibi tapuya kaydettirebiliriz. Ayrica kat muilkivetine

tabi bagimsiz bolimleri kaydettirebiliriz.

»Tapu siciline kaydettirebileceg§imiz unsurlar kanunda sinurh
sayida sayilmistir. Bunlar disinda kanunda 6zel sayfa agilmaz.

Kayit ne ise yarar? Nitelik itibariyle de tasinmaz olan esya

tapuyva kayitla beraber hukuken de tasinmaz hiikimlerine tabi

olur. Yoksa tapuya kayitli olmayan nitelik agisindan taginmazlara

tasinir hiikimleri uygulanir. Bir taginmazin hukuki anlamda da

taginmaz olabilmesi i¢in tapuya kaydi yapi/malidir.

Kayit nasil yapiir? Kadastro (tapulama) isleminin sonunda

yapilir. Kadastro islemlerinin son adimi kayittir. Kayit islemi bir

anlamda tapulama isleminin son adimidir.

www.temyizkitap.com
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Arazilerin Tapuya Kaydedilmesi

Kadastro islemleri sadece tasinmaz sayilan unsurlarda

gerceklesir.

*»» Bunun diginda TMK m.999°da yer alan “6ze/ miilkivete konu

olmayan ve kamunun yaranin ayrilan tasinmazlar” kadastro

islemlerine dihil olmazlar. QOnlar tapuya aktarimazlar.

Onlarin  ayrr bir defteri vardir. Devletin  yikim ve

tasarrufunda olan arazilerin ya da diger bagimsiz bélimlerin

normal gahislarin tapu sayfalari arasinda yer almasi mimkiin

degildir.

» O halde 6zel miilkiyet konu olan taginmazlar hakkinda
tapulama iglemi yapilir.

Peki, tapulama islemi nedir? Tasinmazlarin geometrik ve

hukuki durumlarimi _devlet goreviileri tarafindan devletin

gozetim ve yonetiminde bilimsel esaslara uygun olarak planlar

dihilinde gosterilmesidir. Kadastro iglemleri yapilirken;

a) Tasinmazin tespit edilmesi gerekir (evierin duvarlarina yagl
boyayla carpi koymak gibi).

b) Daha sonra bu tasinmazin tapulu mu tapusuz mu oldugu
tespit edilir. Eger tasinmaz tapusuz ise tapuya aktarilr,

tapuluysa yenilenir.

www.temyizkitap.com
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= Tapuya kayith olsun olmasin kadastro iglemi ile

taginmazlarin sinir, tird (bahge mi, bina mi vs.), yiiz

olgimii ve geometrik Olcitlerinin  mutlaka deviet

memurlar: tarafindan tespit edilmesi gereKkir.

¢) Daha sonra yapilan bu tespitler plan ve haritalara aktarilir.
Cesitli olcekli haritalara aktarilir.

d) Butiin  bilgiler isiginda  tasinmazin  niifus  clizdani
olusturulur. Tapuda ayri, bagimsiz bir sayfaya bu bilgiler
islenir. Béylece tapusuz tasinmazlar tapuya aktarilmis ve

belirlenmis olur ister tasinmazin sahibi olsun ister olmasin.

Kadastro iglemleri yapilirken 7MK m.715% gore devietin

yikim ve gézetimi altinda olan kamu yararina tahsis edilmis

mallarin tapusu yapimaz ve sicile aktariimaz. Onlarin zaten bir

sicil ve defteri vardair.

“* Mesela yayla ve kiglalarda evler var. Burasi yaylaya cikanlarin

miilkd miidiir yoksa deviletin midir? Onlarin hepsi devietin

malidir. Deviet onlar1 kamu orta mali olarak insanlarin

kullanimina ozgiilemistir. Dolayisiyla bunlar kadastrova dihil

olmaz. Ozellilde akarsular, goller, daglar, tepeler devietin

yiikiim ve gozetimi altindadir ve 6zel miilkiyete konu

yapilamaz.
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Tapuya tasinmaz olarak kaydedilebilecek hususlardan biraz
bahsedelim.

» Arazi ve parsel kavrami aym anlama gelmezler. Tapu Sicili

Tuzigi m.9a gore arazi; suurlarr hukuki ve geometrik

vontemlerle belirlenmis yeryizii parcasidir. Parsel de arazinin

tapu siciline aktarimis haline denir. Yani hukuki ve geometrik

sinirlari  belirlenmis  ve tapuda bagimsiz  bir sayfaya

kaydedilmis arazi parcasina parsel denir.

» Arazileri sadece yeryiiziinde bir toprak parcasi olarak

sinirlandiramayiz. Ciinkd toprak parcasinin altini olugturan

alt katmanlar ve Ustini olusturan Ust katmanlari vardir.

Arazi dedigimizde aslnda gokyiizine ve yerin altina dogru

bir genisligi ifade eder. Miilkiyet hakkinin kapsamin

belirlerken kullanmakta fayda saglayacak gokyizi ve

yerylizi katmanlarini da ifade eder. Ve onlarin malikidir.
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Siirekli ve Bagimsiz Haklarin Tapuya Kaydedilmesi
Haklar
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Peki, intifa ve oturma hakkinin tasinmaz gibi bir islem

gormesi icin bagimsiz bir sayfaya kaydedilmesi miimkiin midir?

“* Bunlar kisive bagli haklardir. Yani devredilmesi miimkiin

degil, miras birakilamaz, lizerinde bagumsiz olarak islem

vapilamaz.
» Bu soylediklerimiz duruma gore kisiye bagli olmayan

bagimsiz haklarda da vardir. Ust hakki ve kaynak hakki
kisive baglanabilir veya baglanmayabilir. Tapuda bagimsiz

sayfalara sahip olabilecek iist ve kaynak haklann su

niteliklere sahip olmalidir.

www.temyizkitap.com -
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» Kisiye bagli olmamali
n Siirekli olmali (en az 30 yil)
Bir kaynak hakk: tapuda ayri bir sayfada neden gosterilir,

buna nicin ihtivac vardir? Ornegin ben turizm alaninda faalivet

gosteren bir is adamiyim. Deniz kenarindaki araziye (5 donim)
otel yapmak istivorum. Miilkiveti devretmeyi oneriyorlar bana,
ama o kadar param yok. En iyisi siz bana 40 yilligina tst hakk
verin. (Ust hakki nedir? Baskasina ait bir arazinin tistiinde ya da
altinda insaat yapma hakk: veren ya da mevcut yapiyi koruyup,
kullanma hakk: veren bir irtifak hakkidir.) Kabul ediyoriar ve
ben yapimi kuruyorum. Peki, bu hakkin kurulumu tapuda nasil

olacak?

% Ust arza tabidir. Yani arazinin iizerindeki bitkiler, binalar vs.

hepsi arazive tabidir. Dolayistyla bitiinleyici parca ayri hukuki

isleme, asil parca ayri hukuki isleme tabi olamaz. Ama

istisnalar1 var:

> Ust hakki
» Mecra hakki
» Kat miilkiyetinde ki bagimsiz boliimler

» Joprak ayri sayfada, ama benim otelim de ayri sayfada

gorilecektir. Ama bu bagimsiz sayfalar birbirine

baglanacaktir. Arazinin sa wyfasinda irtifaklar sitununda

“Burada st hakk: vardw, su sayfaya ayrica bakiniz”

www.temyizkitap.com -
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divecek; oraya gittiginiz de “Bu iist hakki falanca

sayfadaki tasinmaz tizerinde kurulmustur” diyecek.

o Peki, neden bu saytalar: birbirinden ayiriyoruz? Cilinkii

bir _arada bulunduklarinda birbirlerini _etkileyip

karisikliklara sebep olabilir. Ornegin banka tasinmaza
ipotek koymak istediginde, gelip gordiigiinde yanls
bir anlama olmaz mi? Uzerinde de otel varmis demez
mi? Yaniltir. Topragin tstiine ipotek koyuyorum diye
topragin lzerindeki tasinmaza ipotek koyabilir ya da
ipotegin kapsamina oteli de koyabilir. Ama bunlarin
maliki baskadir. Yani 30 yil kadar uzun bir siireden
bahsettigimiz icin bu islemlerde birbirlerinden
etkilenebilirler. Bunun icin kanun koyucu karisikliga
engel olmak amaciyla farkli bir sayfaya kaydetmeyi

tercih etmigtir.

Ust hakk: bittiginde ne olacak? Ucreti dahilinde st hakk:
sahibi toprak hakk: sahibine devredebilir. Peki, malik yapivi

Istemiyorsa ne olur? Eger arazi maliki istemiyorsa ve aralarinda

da bir devir yoksa ya uygun bir bedelle arazi sahibine birakacak

ya da yikip eski haline getirecek.

» Devlet bir¢ok yerde kisi lehine tst hakk: taniyor ve fabrika,

yurt gibi yapilar inga etmelerini sagliyor. Girisimcilere imkan

www.temyizkitap.com
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taniyor ve onlanin Ust hakk: bittiginde yapiyi bana birak git
diyor.

Kaynak hakki nedir? Baska araziden c¢ikan suyu alma
hakkidir.

“* Bagimsiz ve siirekli ise kaynak hakkini da tapuda baska bir

sayfada gosterebiliriz. Peki, bagimsiz ve siirekli oldugu icin

ayr1 sayfada gostermek zorunda miyim? Yazili talep tizerine

bu haklar ayr1 bir sayfaya kaydedilir, onun diginda gotiiriilime

zorunlulugu bulunmuyor.

O: Arazinin ciplak miilkiyeti ve istiindekinin miilkiyeti
bana ait olsun. Ama ben arazinin Ustindeki lzerinde degil,
sadece arazinin miilkiyeti tizerinde ipotek kurmak istiyorum. Bu
sey miimkiin miidiir? Ust hakkini baskasina verseydim bunu

yapabilirdim, ama iist hakki da bendeyken yapabilir miyim?

H: Kendi lehine iist hakki tanirsin ve sonra tasinmazi ya
satarsin ya da arazi lzerinde ipotek hakki kurarsin. Bu
soylediginiz  Roma hukukunda mimkiin degildir, ¢iinki
Romada irtifakin irtifaki olamaz. Bir kisi kendi lehine irtifak
kuramaz. Miilkiyetin oldugu yerde irtifak olmaz gibi ilkeler yer
alyordu.

www.temyizkitap.com
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Kat Miilkiyetine Tabi Bagimsiz Béliimlerin Tapuya
Kaydedilmesi

&«

aireler” de bagimsiz olarak tapu kiitigine kaydedilebilir.

Nifusun az oldugu zamanlarda arazilerin Uzerine tek kath
yapilar inga edilirdi. Ama bu dénemde ¢ok fazla konuta
ihtiyaclari yoktu. Zamanin ilerlemesiyle ¢cok kath yapilar insa
edildi. Mesela her biri 20 daireli 3 bina yapiliyor. Biz bu
binalarin her biri icin tapu cikartmazsak, 60 dairenin miilkiyet
hakki nasil gorilecek? Tapuda tek bina gorilecek, ama 60 tane
payl malik olacak.

1960’larin baginda Kar Miilkiveti Kanunu kabul ediliyor. Biz
her bagimsiz i¢in ayn tapu sayfasi yapalim, deniyor. Zapu

kiitiginiin _yaninda kat milkiveti kitdgi kuruluyor. Kat

miilkiyeti kitiiglinde araziler gozikkmez, sadece daire tapulan

goziikiir. Yani binalar yapilmadan o6nce arazinin tapusu vardi.
Sonra arazi yapildi ve 60 tane bagimsiz tapu daha ortaya c¢ikt.
Tapuda ve projede binaya ve daireye ait her seyi
gorebiliyorsunuz. Dairenin cephesinden katina kadar her ayrinti

yer aliyor.

% Peki, arazinin tapusu nerededir? Kat milkiyeti katigiinde
degildir, tapu kitagiindedir. Arazinin sayfasi tapu kiitigiinde,
dairelerin tapusu kat miilkiyeti kiitiiglinde yer alir. Arazilerin

www.temyizkitap.com
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tapusunu actifim da  “Bu tasinmaz kat miilkiyetine

Ozgilenmistir, bakiniz kat muiilkiyeti sayfa...” der. Ayni

sekilde de kat miilkiveti de arazi miilkiveti sayfasina génderme

vapar. Ayrica kat malikinin de arazi milkivetinde katina

karsilik gelen hissesi vardur.
» Arazi var. Arazinin Uzerindeki binada bagimsiz alanlar var.
Binanin i¢indeki dairelerin bagimsiz tapulari var. Arazinin

bagimsiz tapusu var. Fakat arazinin tapusu isleme

kapatilmistir ve artik orada islem yapilamaz. Kiitiikler

arasinda iletigim vardir. Tapuda bagimsiz sayfa agilarak kat

miilkiyeti kiitiginde her bir daire icin tapulama yapiliyor.

Peki, yikilan binalarda tapular silinir mi?

» Elimizdeki daire tapusunda dairemize tekabil eden arsa

hissesi gordnir. Binanin yikilmas: senin miilkivet hakkini

kaybettirmiyor. Yine oraya bagimsiz bir bina yapilsa, sen yine

payina diiseni alirsin.

> Ama yapilmazsa ne olacak? O bagimsiz bolimlerin

hepsinin tapusu isleme kapatiir. Sizin elinizde tapu kiitiigi

arazisinin hissesi kalir. Bunlari 2. donem kat miilkivetinde

daha ayrintili anlatacagim.

www.temyizkitap.com
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Tapuya kayit yapilirken her tasinmaz kendi bolgesindeki

tapuya kaydedilir. Ilce bazli yapilir.

o Fakat bazi tasinmazlarin bir kismi bir ilcede bir kismi baska

icededir. Peki, hangi ilcenin tapusuna kaydedilecek? Kural

olarak tasinmazin yogunlugu neredeyse o ilceyve kaydedilir,

ama diger ilceve de haber verilir.

Toparlayacak olursak; tasinmazlarin tapuya aktarilmasina
kayit denir. Ama bu aktarim uzunca bir islemin sonucunda
yapilir. O uzunca isleme kadastro denir (adimlarini yukarida
yazdik).

Onlimizdeki hafta kadastro  islemlerinin  ayrintisin

inceleyecegiz.

“» Kadastro kendi mahkemesi ve kanunu olan bir sirectir.

Mesela deviet yanks mirascilar tzerine ya da olmis biri
lizerine ya da yanlis arazi tizerine tapulama yaparsa bu islemler

davaya konu olur.
Uyary: 18-45. sayfalar arasinda Pratik Calisma yapilmigtir.
1. Dénem / 9. Hafta
1. DERS

TMK m.973 ve devamuinda zilyetlige iliskin hiikiimlere yer

verilmistir. Bunun i¢inde bazi hiikiimler yapisi geregi sadece

www.temyizkitap.com
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taginirlara uygulanabilir. Bu baglamda muiilkiver karinesini

tastvan m. 985 ve devamindan ornek verebiliriz.

 II. Zilyetlik dolayisiyla hakkin korunmasi — 1. Miilkiyet karinesi —

Madde 985
(1) Tasinirin zilyedi onun maliki sayilr.

(2) Onceki zilyetler de zilyetlikleri siiresince o tasmurin maliki

sayiliriar.

Bu hikimlere bakip tagiirlar alaninda uygulanip
tasinmazlar alaninda uygulanamayan hikimlerin _oldugunu

gorebilirsiniz. Bir bagka ornek olarak 7MK m.992 tasinmazlar

alanindaki zilyetlik karinesini gorebilirsiniz.

% 5. Taginmazlarda karine — Madde 992
(1) Tapuya kayith tasinmazlarda, hak karinesinden ve zilyetlikten
dogan dava acma hakkindan yalniz adina tescil bulunan kimse
yararlanir.
(2) Bununlia birlikte tasinmaz tizerinde fiili hikimiyeti bulunan kimse,

gasp veya saldiri sebebiyle dava acabilir.
Bu nedenledir ki zilyetlige iligkin hikimleri uygularken

tasinurlar ve tasinmazlar acisindan bir ayrim yapmak zorundayiz.

Zilyetligin belki de birgok hikmi tasimurfar alaninda

uygulanmaya misaittir. Fakat zilyetlik esya tzerinde hukuken

korunan bir fiili hidkimiyet durumu olarak zilvetlik tasinmazlar

acisindan da onem tagir.

www.temyizkitap.com
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% Birazdan da dile getirecegim tizere TMK m.981 ve devamini

gerek tasinirlarda gerek tasinmazlarda uygulama rejimi vardir.

TMK m.981e girisi yapmugtik. Zilvetlige dayali savunma

hakkini anlatiyordu. Ve artik gunu ¢ok iyi biliyoruz: Zilyet artik
bir hak sahibi ise ozellikle bir ayni hak sahibi ise miilkiyet
hakkini disiinecek olursak hem malik hem de zilyet olacaktr,
hem intifa hakki sahibi hem zilyet, hem gecit hakki sahibi hem
de zilyet ayni zaman da neredeyse kural olarak biitiin ayni haklar
esya zilyetligini de beraberinde getirir.

«» Fakat bir ayrimda bulunmak istiyorum (daha sonra bu ayrimi
daha ayrintili anlatacagim). Mesela irtifak haklarindan intifa
haklar1 sahiplerini = diistinelim. Intita  hakk: sahibi yiiklii
tasimnmazin tamamina yaygin bir intifa hakk: vardir. Yikli
tasinmazdan  yararlanabilir, kullanabilir. Arazi digsinin.
Arazinin maliki var ve ayni zamanda intifa hakk: sahibi olan
A var. Mutlak hak olan, irtifak haklarindan olan intifa
hakkinin sahibidir. Intifa hakk: arazinin tamamna yonelik
kurulmus. Eger araziye yonelik bir miidahale olura, A'nin
arazi  lzerinde intifa  hakkindan dogan  yetkilerini
kullanmasina engel olursa biri A'nin yapabilecegi sey: ayni
hakka dayali koruma olur. Bir tarafta ayni hakka dayali

koruma rejimi. Veyahut gecit irtifakini digsinelim A bu

www.temyizkitap.com
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tasinmazda gegit irtifaki sahibi olsun. Gegit irtifaki ona su

yetkileri verir: Tasinmazin gecit yolu olarak ayrilan kismini
kullanma, gecit yolu olarak ayrilan kisimdan gecerek ana yola
ulasma. Dolayisiyla ayni hak olan gegit irtifaki sahibi A gecit
yolunda zilyettir. Biz buna esva zilvetligi adini veririz.

> Intifa hakki sahibi tasnmazin tamamina yonelik olarak

zilyet, gegit irtifaki sahibi sadece gecit yolu olarak ayrilan

kisma zilvettir. Ama sonucta esya zilvedidir.

» Intifadan yararlanabilmesi icin, hakki gerektigi gibi

kullanabilmesi icin zaten esva zilvedi olmasi gerekir. Yani

zaten bazi haklar esya zilyetligini beraberinde getirir.

Sinirli  ayni  haklar ozellikle de irtifak haklari bu
haklardan ibaret degil

“* Mesela manzara kapatmama irtifak: disinelim. A tasinmazin
maliki ve B tasinmazi maliki anlasiyor ve deniyor ki; B
tasinmazi lehine A tasinmazi tizerinde manzara kapatmam
irtifaki kuruluyor. Yani yikli tasinmaz olan Aya kim malik
olursa olsun burada gerceklestirecegi yap: faalivetleri B
tasinmazinin manzarasini  kapatici  olamaz. Yani A’nin
omuzlarina B'nin manzarasini kapatmama yiki yiiklenmis. B

tasinmazina kim malik olursa irtifak hakkinin da sahibi o olur.

Ciinkii soz konusu irtifak hakk: sahis lehine degil, tasinmaz

lehine kurulur. Yararlanan tasinmazin maliki kim olursa
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manzara katamama irtifakini kullanabilir, yikli tasinmazin

maliki kim olursa manzara kapatmama irtifakinda da
sorumlulugu alir.

» Burada intifadan ve gecit irtifakindan farkli bir durumlia

karsi karsiyayiz. B tasinmazinin maliki A tasinmazinin
lizerinde esya zilyetligine sahip mi? Intifa hakk: sahibini
diisiiniin, tasinmazin tamamina yaygin bir zilyetligi var,
esya zilyedi. Gegit irtifaki sahibini disiinin tasinmazin
gecit yolundan geciyor aragla, yaya olarak. Yani esya

zilyedidir. Peki, B tasinmazinin malik, acaba yikli

tasinmaz olan A iizerinde esya zilyetligine sahip midir?

Hayir degil. Manzara kapatmama irtitakinin kurulmasi icin

esva_zilvetligi kullanilmaz. Yani B tasinmazi malikinin

manzara kapatmama irtifakindan yaralanabilmesi icin esya

zilvetligine ihtivaci yoktur. Tasinmaza girmesine gerek yok,

o yolu kullanamasin gerek yok.

» Olumsuz irtifak olarak adlandirilan  (manzara
kapatmama irtifaki da bunlardan bir tanesidir)
irtifaklarda esya zilyetligi giindeme gelmez. Yiikli
tasinmazi bir sekilde kullanma olanagr taniyan olumlu
irtifaklar beraberinde egya zilyetligi de getirir.

o Ama olumsuz irtifaklarda esya zilyetligine gerek
yoktur.
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O zaman soru sudur: Acaba B bu tasinmaz lizerinde zilyet

midir degil midir? Bu soruyu yanitlamak icin tamamen sanal bir

kavram gelistirilmistir: Hak zilvetligi. Diger tarafta da esya

zilvetligi vardir.
+ESYA ZILYEDI: Esya iizerinde corpus ve animus

unsurlarinin - birlesmesiyle ortaya ¢ikan nitelikli bir fiili
hikimiyettir.

+»HAK ZILYEDI: Ama diger tarafta béyle bir hikimiyet
ortaya ¢tkmaksizin gerceklesen hak zilyetligidir.

» Tamamen zorlama bir kurum. Ama su agidan zorlama:

Birtakim sinirli ayni haklar esva zilyvetligi tanumadigr icin

sahibine hukuk diizeni olarak da aynen manzara irtifakini

kapatmamada oldugu gibi onlara da bir sekilde zilvetlikten

yararlanma imkani saglamak istemis. Bu nedenle sanal bir

kavram olan hak zilvetligi kavramini dretmis. TMK m.

973’e gore;
« Ugiincli Kisim: Zilyetlik ve Tapu Sicili — Birinci Bélim: Zilyetlik —
A. Zilyetlik kavrami ve tiirleri — I. Kavram — Madde 973
(1) Bir sey tizerinde fiili hikimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir.

» Ama bu tanim B tasinmazinin malikine uymaz. Cinkid A

tasinmazi tzerinde fiili hikimiveti yok.

(2) Tasinmaz iizerindeki irtifak haklarinda ve tasinmaz yiiklerinde
hakkin fiilen kullanilmas: zilyetlik sayilir.

www.temyizkitap.com

0216 541 00 42




.. Esya Hukuku
BULTEN 3/4 Giiz Dénemi / 1. ve 2.Egitim

» Olumsuz irtifaklarda veya taginmaz yikiinde de irtifaktan

a’og“an /Vetki]efjn tfilen kullanilmasi aynen esya Zj[Vetlzgi gjbj

ayni_sonuclari dogurur. Ashnda hak zilvetligi ve esya

zilvetliginde zilvetlige dayali bir fark yoktur.

» Sadece amag sudur: Baz: durumlarda irtifak hakki sahibi

esva zilvedi olamaz. Ya hic olamaz ya da asla olamaz. Bu

durumda onu da esya zilyetligi hiikiimlerinden de

yararlandirmak ve aynmi zamanda zilvetligi koruyucu

hiikiimlerden onunda erar]anmasmz Saglamak gefe](ir.

Bunu da hak zilvetligivle saglariz.

Hak zilyetliginin olugsmas: i¢in haktan dogan yetkilerin

tfiilen kullanilmasi gerekiyor.

“*Mesela B tasinmazinin maliki A tasinmazinin malikine sunu
derse; Oyle bir insaat yapiyorsun ki manzarami kapatacak

oysaki manzarami kapatamazsin, dedjgi anda olumsuz irtifak

olan manzara kapatmama irtifakindan dogan yetkilerini fiili

olarak kullanmis olacak. Ve o anda hak zilvetliginden

bahsetmis olacagiz.

» Zilyetlikte hem hak zilyetligi hem de esya zilyetligi
oldugunu anlatacagim. Ama kanun daha c¢ok esya

zilyetligini ele alarak kurmug ctimlelerini.
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* Yeri geldiginde anlattiZim koruma mekanizmalar1 sadece

esva _ zilvedine Ozgi  degildir, hak zilyedi de

yararlanabilecektir.

Ikili bir ayrimim var: Hak zilvetligive esva zilvetligi.

“»Esas olan esya zilvetligidir ve esva zilvetligi adi altinda

ctimlelerime devam ediyvorum.

> Mesela A ayni hak sahibi ise, tasinmaza girilmesi A'nin da
ayni hakkini ihlal eder. Miilkiyet hakkini, intifa hakkini,
gecit yolu lizerinde ki gecit hakkini ihlal eder. Ama ayni
zamanda ayni davranis A'nin zilyetligini de ihlal eder. Iste

bu durumda A isterse ayni bhakka dayali koruma

mekanizmasini calistirabilir.

= Zilyetligi saldirtya ugramugsa ----> [Haksiz el atmanin
onlenmesi
= Zilyetligi tamamen elden gitmisse ----> [stihkak talebi
o Fakat bu iki dava ayni davadir. Ayni davalar olduklar
icin geri planda mutlaka sirtlarini dayayacaklari ayni

haklar ararlar.

Peki, tasinir esva elimden uctu gitti, nasi geri cagirabilirim?

Miilkiyetimi ileri siirer, istihkak yoluyla geri ¢agiririm. Mesela
tasinmaza adamin biri insaat yapiyor, molozlarinda tamamini

benim bos arazime yigiyor ve daha sonra hepsini birden
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toplayacagini iddia ediyor. Evet, ama benim zilyetligime

saldinida  bulunuyor. Zilyetlikten dogan fiili hikimiyvetimi

kullanmama engel oluyorsun.

» Taginir elimden tamamen ugtugunda artik fiili hakimiyetten
dogan yetkilerin tamamen gitmesi s6z konusudur. Bu
durumlarda giden egyay1 geri c¢agirmak icin istihkak,
miilkiyete yonelik tehditlerin 6nlenmesi igin de haksiz el

atmanin 6nlenmesi davasi agilmalidir.

» Bu davalani actiginiz andan itibaren bir numarali giindem

davasi hak tartismasidir. Cunki bu davalarda davaci sifati

(usul hukukuna yonelik bir degerlendirmedir) bir itiraz

niteligi tasir. Davayr agan tarafin gorliniiste davaci,

gercekten davact mi1  degil mi? Bu tartigmay:
sonuglandirmak icin maddi hak durumundan ilerlemeliyiz.

LEvet, birisi dava dilekcesinin ismini davaci olarak yazmus,

ivi de gercekten davaci mu oldugunu anlamak icin maddi
hak durumu tartisilir. Bir hakki ileri sirmek hak sahibinin
yetkisindedir. O zaman bu davayr aganin ayni hak sahibi

oldugunu ispatlamas: gerekir.

Taginmazlar agisindan bu durum son derece kolaydir.

Sicilde hak sahipligi gériintiyorsa cok ividir. Ama ayni haklarin

tescil disi kazanimi mimkindiir. Ornegin ben mirasciyim, miras
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yoluyla elde ettim, o zaman sicili diizelteceksin, sicilde hak

sahibi goriineceksin, bunun icinde tapu kiitiginin dizeltiimesi
davasi acacaksin. Bu dava basariyla sonugclanip sicili malik olarak

adini kaydettirdigin anda ayni talepte bulunabilirsin.

Taginirlarda ayni haklarin ispatlanmasi neredeyse miimkiin

degildir. Hangi birimiz aylar once aldigimiz tasinirin faturasini
yammizda tasiyoruz. Ornegin adam ¢aldi gétiirdi, ama ben
malikim. Getir faturasina bakalim. Hele ki 2. elden almissam
durum daha vahim. Ustelik benim elime gectigi diizgiin devir

zincirini de kanitlamam lazim.

» Cogu zaman ayni hakka dayali bu talepler ispat gicliigiivie

karsilasir. Ozellikle tagimrlar alamnda ayni talepler cokca

gindeme gelmez. Daha ¢ok ayni talepler tasinmazlar alaninda

sicile bagli ispat kolayliginda giindeme gelir.

» Ama ayni hak sahibi gerek saldiri gerek gasp olarak

nitelendirdigimiz haksiz miidahale durumlarinda sadece

ayni taleplerle savunma gerceklesmez.

» Aynt zamanda zilvetlik kosulunun da gerceklesmesiyle

birlikte isterse ayni hak sahibi képrinin diger tarafina

gecer. Koprintin diger tarafina ge¢mek; ben malikim,
gecit irtifaki sahibiyim, intifa hakk: sahibiyim sekilde

oviinen ayni haklarin glclini arkasina alan davac A
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koprintin diger tarafina ge¢mekle birlikte bitin bu

sifatlar  6nemini vyitirir. Kopriiniin difer tarafinda
zilyetlik bagh@1 adi altinda koruma mekanizmalar1 hak

tartigmasindan bagimsizdir. Koprinin diger tarafina

gecmekle A ayni hakkin kendisinde tasidigi biitin

sifatlari Obiir tarafta biraku. Artik zilvetlik tarafinda

malik mi, intifa hakki sahibi mi veyva ayni hakki

gercekten var mi yok mu tartismasi bile olmaz.

e Ne tartigihir? Zilyetlik kurumunun tek amaci vardur.
Sosyal barigin korunmasi. Sosyal barigin korunmasim
da su sekilde saglar kanun koyucu: Zilyetlik olarak
adlandirdi@n fiili durumda degismelere izin vermez.

Duragan  zilyetlik  durumunun korunmasini,
degismisse de bu degisimin en kisa siirede eski hale
getirilmesini bagka savunma yollariyla saglamaya
caligir.  Koprintin diger tarafinda bu rejimin
karakteristik 6zelligi de su yizine ¢ikar. Hak
tartigmasina yer verilmiyor, sadece bir soruya cevap
araniyor zilyet miydi? Evet. Beraberinde zilyetligin
haksiz miidahaleye mi wugradi? Evet. Bunlarn
cevaplari benim icgin yeterlidir. Hak sahibi olmas:
onemli degil. Zilvet olmasi ve haksiz miidahaleye

ugramis o/masi benim igin yeterlidir.
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¢ Zilyetlik neye karsi korunuyor? 7MK m.981 ve

devamina baktigimizda 2 kavrama yer veriyoruz:

Gasp ve saldur.

» C. Zilyetligin hiikiimleri — I. Korunmasi — 1. Savunma hakki
(1) Zilyet, her tirlii gasp veya saldiriyr kuvvet kullanarak defedebilir.

» Yorumlama sonucu Gediz Hoca kanun koyucunun burada

gasp _tesebbiistini kast ettigini soyliyor. Cinki gasp

tesebbiisiinde zilvetlik hala zilvettedir, gasp dersek 2. fikra

anlamsizlasir.

(2) Zilyet, rizasi disinda kendisinden alinan seyi tasinmazlarda el
koyani kovarak, tasmnirlarda ise eylem sirasinda veya kacarken
yakalananin elinden alarak zilyetligini koruyabilir. Ancak, zilyet
durumun hakli géstermedigi derecede kuvvet kullanmaktan kacinmak

zorundadir.

» Gasp nedir, saldiri nedir? TMK m.981 ve devaminda

strekli gasp ve saldiridan soz etmekle birlikte tanimlarina

yer verilmemistir. Biz de yardimu Alman kanun

koyucusunun yapmis oldugu tanimdan aliyoruz. Haksiz
midahale baglig1 altinda dizenlemistir. Alman hukukuna

gore;_zilvedin rizasi disinda, herhangi bir hukuka uygunluk

hali bulunmaksizin zilyetligin gasp ya da saldiriya ugramasi

hukuka aykiridir. O zaman Alman kanun koyucusu gasp ve

saldirty1 haksiz saldir1 bagligi adi altinda diizenlemistir.
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» Haksiz miidahale = Zilyetligin ihlali.
e Kanun koyucunun séylemek istedigi aslinda sudur: Bir

tarafta mevcut zilyedin rizasi ya da miidahaleyi hukuka
uygun kilan hakli bir sebep yoksa zilyetlige yonelik
gerceklesen gerek saldir1 gerek gasp icin ortaya ¢ikan
her tirli miidahale haksiz miidahaledir ve hukuka
aykindir.  Iste bu tammlama zilyetligi  koruyucu
mekanizmada yol gosterici olmaktadir.
» HAKSIZ MUDAHALENIN ONLENMESI
» GASP:  Zilyetligin tam ve surekli olarak ortadan
kaldirilmas: anlamina gelir. O zilyetlikten dogan fiili
hikimiyetin tam olarak ortadan kaldirilmas: gasp degildir.
Stirekli olmali bu davranigstir.
» SALDIRI
» A'nin zilyetligini gasp eden B'den bahsediyoruz. A’nin
zilyetligine tam ve stirekli olarak son verdi. Ama kendisi
de esya lizerinde zilyetlik kurmadi Tasinmazlar
bakimindan uygulamada en azindan bugiine kadar

gordigimiiz biitiin olaylarda zilyetlige son veren B

tasinmaz lizerinde kendi zilvetligini kurar ya da zilvetligi
3. kisive birakir. Ama ozellikle tasinirlar alaninda su
durumla karsilagirsiniz: B A’nin zilvetligin gasp eder, 2

adim attiktan sonra onu ¢op kutusuna atar. A’nin
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zilyetligi tam siirekli olarak ortadan kaldirild: mi? Evet.

Buna karsilik B esya ilizerinde kendi zilyetligin kurdu
mu? Hayir. Bu durum gasp mudir? Bir davranisin gasp
olabilmesi i¢in hali hazirda ki zilyedin zilyetligine stirekli
ve tam olarak son verilmesinin yaninda 3. bir kosul
olarak gasip olarak nitelendirdigimiz kisinin esya
lizerinde zilyetlik kurmas: aranir mi? Hayir aranmaz.

Onemli olan zilvetlige tam ve sirekli olarak son

verilmesidir. TMK m.984 ve devaminda gasp olarak

nitelendirilir.

» Saldirn nedir? Zilvetlige tam ve siirekli olarak son

vermeyen, ama buna karsin zilvetlikten dogan fili

hikimiyetin icrasina engel olusturan her tirlii durumdur.
> Gasp ve saldir1 arasinda nitelik farki yoktur. Her ikisi de

haksiz miidahale niteligi tasir. Fark ise guradadir: Saldirs

fiili  hikimiyetin  kullanilmasina engel olmak olarak
nitelendirildigine gore fiili hikimiyvetin kullanilmasina
yonelik en ufak engelden en yogun engele kadar olan alanda
yeter ki tam ve strekli olarak ortadan kaldirilmasidir. Bu
nedenledir ki tek tek tanimlamak yerine gasp disinda kalan,

fiili hikimivetin kullanilmasina engel olusturan her tirli

haksiz miidahale saldiridrr.
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» Yeter ki zilyetlikten dogan haklarin kullanilmasina engel

olan bir piiriz olussun. Nereye kadar gitsin? Yeter ki

zilvetligi tam ve stirekli olarak kaldirilmasina engel olacak

duruma gelsin. Bu sinir aginca gasp oluyor.

o Arada ki fark nicelik farkidir. Haksiz miidahale var mi
yok mu? Mevcut zilyedin disaridan gelen bu
miidahaleye rizas1 var mi? Hayir. Riza olmasa bile
boyle bir miidahaleye izin veren yasa hiikmi var mi?
Hayir yok. O zaman haksiz miidahale gerceklesmistir.
Bundan sonra uygulanacak koruma rejim gerek fiili
rejim gerek yargisal rejim bu ayrim tlizerine gerceklesir.

TMK m.981/1’de zilyet her tirli saldiriyi def etme hakkina
sahiptir. Her ne kadar 1. fikrada saldir1 dense dahi biz onu
Zgasp tesebbiisti ya da saldiri seklinde anliyoruz.

» Cinki 1. fikramin  amaa  zilyetlifi = korumak,
kaybedilmesine engel olmaktir. 1. fikra icin pasif savunma
demistik. Eger gasp dersek zaten zilyetlik kaybedilmistir,

geri kazanmaya caligiriz ama gasp tegebbiisii dersek
zilyetlige miidahale vardur.

SAVUNMA HAKKI (KUVVET KULLANMA)
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Zilyet fiilen kuvvet kullanacaktr. Zilyet zilyetligine yonelen

her tiirli saldiriyr ve gasp tesebbiistini kuvvet kullanarak def

edebilir. Zilyetligi koruyucu mekanizmaya doniiyorum. Zilyet
isterse kuvvet kullanabilir.

O zaman savunma hakkindan s6z ettigim anda zilvedin

kuvvet kullanmasini _anlayacagiz. Bu kuvveti iki agamada
kullanabilir. TMK m.981/1’de zilyetlik haksiz midahaleye
ragmen devam eder. Zilyetlik tam wve siirekli olarak
kaybedilmemigtir. Ama  zilyetlige dayal: hakimiyetin
kullanilmasinda en hafiften en yoguna kadar olan aralikta bir

engelleme vardir. Iste bu engelleri kaldirmak iizere saldiri veya

gasp tesebbiisiinde bulunana kars: zilvet kuvvet kullanir.
» Bu bize TBK m.64/1’deki hakli savunmayr hatirlatiyor. O

zaman pasif savunma icin TBKda yer alan hakl

savunmanin zilvetlige evrilmis hali divebiliriz.

» TMK m.981/2e gére; zilyet, rizast disinda kendisinden alinan
seyi tasinmazlarda el koyani kovarak, tasinirlarda ise eylem
sirasinda veya kagarken yakalananin elinden alarak zilyetligini
koruyabilir.

» Gasp tesebbiisii basariyla sonuclanmis ve zilyedin

zilyetligine tam ve stirekli olarak son verilmisse zilyetligin

korunmas: degil, kaybedilen zilyetligin geri kazanilmas: s6z
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konusu olur. Burada kazanimin olabilmesi icin aktif

savunmaya gecilir. 2. fikra kapsaminda kullanidan

savunmanin amaci zilyetligi korumak degildir, kaybedilen

Zj[Vetlzgjn geri kazanilmasidir.

Mesela B'nin gasp tesebbiisti basariyla sonuclandi. A’nin
zilyetligine tam ve strekli olarak son verildi. A kaybettigi
zilyetlige dayanarak Bye karsi aktif savunmada bulundu. A

zilvetligini tam ve sirekli olarak kaybetti. Bir anda kuvvet

kullanmaya kalkisarak siirekli ve tam olarak kaybettigi zilyetligi
geri  kazanmaya ¢alisti. Ama m.981/2de zilyedin kuvvet
kullanma yetkisi zilyede taninmis bir yetkidir. Ancak A zilyet
degildir. Bu durumda zilyet olmayan birisi nasil olurda zilyetlige
dayali olan koruma mekanizmasindan yararlanabilir ya da A
zilyetligi koruyucu ana mekanizmadan olan salt koruyucu
davalardan gaspa dayali iade davasini acabilir. Bu davalan
acabilmek icin zilyet olmak gerekir. Ama A ne 1. durumda

kuvvet kullanirken ne de 2. durumda dava acarken zilvet degil

&«

* A gaspa dayali dava acti, ama davali B dava dilekcesinde “A
her ne kadar kendisinin davaci olarak géstermis olsa bile A

zilyet olmadigindan bu davayr acamaz.” Hakim, bu davalarda

hak tartismasina girmez. Yani hirsiz mi malik mi diye

igilenmez. Kisacas: A diyor ki “Rizam disinda, herhangi bir
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hakli sebebi olmaksizin zilyetligi gasp etti, iade etsin”. B de

diyor ki; “Bu davay: sadece zilyet acabilir, davaci sifatin yok.”
» Kanunun her yerinde zilyet yapar, agcar savunur diyor.

Davali da hakli olarak onun zilvetliginin elinden gittigi icin

acamayacagini savunuyor. Ancak eger zilyetligini kaybeden

Aya karsi atak haline gecip zilvetligini kazanma imkaini

vermezsek ya da dava yoluyla bu imkini tanimazsak

zilyetligi _koruyucu hiikiimlere bosa cikar. Sadece saldiri

durumunda uygulanabilir hale gelirler. Ama teorik olarak

da buna alt yapi olusturmaniz gerekir.

» Cozim gudur: Zilyetligi koruyucu hitkiimlerin zilyetligin
sona ermesinden sonrasinda uygulanmasin saglayan bir
art etkisi vardir. Zilyetlik kaybedilmistir, ama zilyetligi
koruyucu hiikiimler zilyetlik sonrasina da uygulanir. Ama
bizzat yasa koyucunun elivle zilyetligi koruyucu
hiikiimler ~ zilyetligin  son bulmasi sonrasina da
uzatilmistir. Yasa koyucunun ¢izdigi sinirlar dahilinde
uygulariz. Bu sekilde gasp nedeniyle zilyetligini kaybeden
A ya hem kuvvet kullanarak zilyetligini kazanma hem de
dava yoluyla zilyetligi elde etme olanagi saglamustir.

» Hukuk diizeninin arzu ettigi sudur: Hak tartismasi yarg:

ontinde yapisin ve is nihai olarak sonuca baglansin. Bu

nedenledir ki ayni hakka dayali davalarda (istihkak ya da
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haksiz el atmanin énlenmesi davalari) hak tartismasi tizerine

kurulur, gorevli mahkeme HMK m.2ye gore aslive hukuk

mahkemesidir. Ve bu davalarda oncelikli olarak ispatlanmasi

gerekene maddi hak sahipligidir.
» Once maddi hak sahipligini ortaya koysun. Ozel hukuk

sisteminin ana yargilama bicimi olan yazili yargilama

biciminde gerceklesir. Yillar siirer. Ama gercekten maddi

hak uyusmazligiyla ilgili temelden ¢ozecek problemi.

» [fakat zilyetlige dayali salt zilyetligi koruyucu dava
yollanina gidilirse HMK m.4e gore sulh mahkemeleri
gorevlidir. Ve sulh mahkemesinde basit yargilama esastir.
Hakim en fazla 3 durusmada yargilamaya ¢c6zim bulmali
ve durusma aralari aydan geregi 1 aydan fazla olamaz.

Burada tek sorunun cevabr aranacak: Zilyet misin,

zilvetligine haksiz miidahale mi oldu? Evetse cevabi
coziip gidecek hakim. Ama burada hakimin verecegi
karar sadece zilyetlikle ilgilidir. Bu davayr kaybeden taraf
kendisine giiveniyorsa daha sonra ayni hakka dayali bir
dava agabilir. Ayni hakka dayali acilan davada zilyetlikle
ilgili acilan davada ki karar kesin hiikim ifade etmez.
Ayni hakka dayali koruma rejimi giivenlidir, sirtinizi ayni
hakka dayarsiniz. Bunu karsisinda kuvvet kullanma
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yoluna ¢ok istisnai hallerde gidebilirsiniz o da olmadi salt

zilyetlige yonelik davalarda daha hizli sonug baglayabilir.

» Bu yiizden daha ge¢c ¢6zim bulan ayni davalara gitmek
pek de mantukll degil. Ama zilyetlikle ilgili en karli

davranisimiz m. 981 den gecer, yani kuvvet kullanma.

Savunma yoluyla zilyetligin korunmas1 diger tarafta dava

yoluna basvurulmas:.

“*Bu defa zilvetligin kuvvet kullanarak degil, yargi yoluyla

kazanilmasi séz konusudur. Koruyucu rejim 2 baghk altinda

yer aliyor.

» Bunun disinda sadece tasinmaziar bakimindan (tasinirlara

kesinlikle qygu]zmamaz) idari olarak korunmalariyla ilgili

ozel bir kanun. Sadece taginmazlar alaninda zilyetlige
yonelen haksiz miidahalelerde vali ya da kaymakamliga
bagvurarak taginmaz zilyetligini idari yoldan korunmas: da

talep edilebilir. Idari olarak talebi alan vali ya da

kaymakamlik 15 giin  icerisinde sorunu  ¢oOzliime

kavugturmalidir.

= Eger gasp varsa idarenin verecegi kararlarla gasp eden

tasinmazdan atiirve tasimnmaz eski zilvedine geri verilir.
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e Su anda TMK c¢er¢evesinde 2 ayakh koruma
rejiminden s6z ediyorum: Kuvvet kullanma (savunma

hakki)ve dava hakk.

Saldir1 veya gasp tesebbiisii karsisinda TMK m.981/1’e
dayanarak zilyetligi koruma amagh tim saldin ve gasp

tesebbiisine ragmen, zilyet hala zilyetligi korumaya devam
ediyor demektir.

“» Zilvetligine kesin, strekli ve tam olarak son verilmemistir,

hala mubataza edilivor demektir. Isterse hal ve kosullara gore

kuvvet kullanarak; saldirinin gergeklestigi noktada, saldirinin

devam ettigi ya da saldirinin olumsuz sonuglarinin devam

ettigi noktada kuvvet kullanabilir.

» O zaman zilvede su denemez: 1lk saldin yapildiginda
neredeydi? TMK m.981/1’in zamansal olarak uygulanmasi
tek kosula baghdir. Saldir1 baglamis olsun veya gasp

tesebbiisii genis anlamda haksiz miidahale devam ediyor
olsun. Yeter ki sona ermemis olsun.

= Eger sona ermigse sona ermis bir miidahaleyi kuvvet

kullanarak defetmenin imkini yoktur.

e Saldir1 devam ettikge veya olumsuz sonuglar1 devam

ettikce zilyet herhangi bir zaman diliminde kuvvet
kullanarak bu saldirty1 def etme hakkini kullanabilir.
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¢ Uygulamada zaten saldiri veya gasp tesebbiisiniin

gerceklesmesivle Amin  da  savunma hakkini

kullanmas refleks olarak o anda gerceklesir. Hal ve

kogullara gore TMK m.983’te yer alan saldiriya son
verilmesi davasi agabilir.

» TMK m.981/1 wuyarinca salduz veya gsp

tesebbiistinii kuvvet kullanma yoluyla def edebilir.

Bundan sonu¢ alamazsa o zaman TMK
m.983’teki dava hakkini kullanabilir. Amaci

hakim karariyla saldiriyi defetmektir.
* Bunun kargiligi TBK m.61’deki mesru
savunmadir. Ama TMK m.981/1'de 6zel

diizenleme oldugundan genel dizenlemeye

gitmeme gerek yok.

TMK m.981/2'de zilvetlik kaybedilmistir. Kaybedilen

zilyetligin pasif” savunmayla korunmas: soz konusu olamaz. O

zaman zilyet artik aktif savunmaya gegecektir.

“+Boyle bir yol olmasmna ragmen, kuvver kullanmak

istemeyebilir ya da kullanmistir ama sonu¢ alamamistir. O

zaman TMK m.982 gaspa dayali iade davasini dizenler.
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» Yani saldir1 sonucu geri alamadig: ya da saldirmadan direk

yarg: yoluyla kazanacagina inandigi zilvetligini dava yoluyla

kazanmaya calisir.

TBK m.64 hakkinin kendi giictinle korumaya yer veriyor.

Fakat genel diizenleme varken neden 6zel diizenleme olan TMK
9812 ye gidiyvoruz ya da tam tersi? Nigin 2 kez diizenlemis
kanun koyucu? Hayir, kesinlikle degil. TBK m.64 son fikradan

yaralanmak isteseydi;

% 2. Sorumluluk — Madde 64

(1) Hakli savunmada bulunan, saldiranin sahsina veya mallarina
verdigi zarardan sorumlu tutulamaz.

(2) Kendisini veya baskasini acik ya da yakin bir zarar tehlikesinden
korumak icin diger bir kisinin mallarina zarar verenin, bu zarar
giderim yiikiimliiligiind hikim hakkaniyete gore belirler.

(3) Hakkani kendi giiciiyle koruma durumunda kalan kisi, durum ve
kogullara gore o swrada kolluk giicinin yardimini zamaninda
saglayamayacak ise ve hakkinin kayba ugramasinmi ya da
kullanilmasinin énemli 6l¢iide zorlasmasini énleyecek baska bir yol da

yoksa verdigi zarardan sorumlu tutulamaz.

» Kuvvet kullanma aslinda kanun koyucuya istisnadir. Hukuk
sistemine yabanci degil, ama hukuk sisteminin istedigi
¢6zim yolu degil. Kanunda sert kogullar 6ngoriliir ama bu

sert kogullarin uygulanmasi icin pek kiyas yoluna ya da
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diger yorum vyollarindan yararlanmaz. Nitekim TBK

m.64%in son fikrasindan yararlanmak isteseydi son fikra

sunu soyliyor: [Haklarin korunmasi bakimindan deviet

glictine basvurmakta eger israrci olursan ya hakkini
kaybedersin ya da hakkin kullanilmasi zorlasir. Bu kogul
altinda kendi giiciiyle hakkini kullanabilir. Hakkini kendi
giiciiyle kullanmasi su ana kogula baghdir: Asd/ olan deviet

Zlctne basvurmaktir. Ama hal ve kogullara goére biz bu

hakk: kullanirsak hak ya tamamen ortandan kalkacaktir ya
da ¢ok agir bir zarara ortaya ¢ikacaktir.
» Bu nedenle TBK m.64 dogrudan kendi giciivle hakkini

korumaya kapi aralar. Kosulu nedir: Bekleme stiresi

icinde ya hakkin kaybolacak ya da telafisi giic zararlar

ortaya cikacak.

O zaman dogrudan dogruya kendi elinle hakkini koru diyor.
TMK m.981/2 sunu diyor: Zilvetlik gasp edilmisse eski zilvet

kuvvet kullanarak zilyetligini koruyabilir. Devlet giicline

basvurmasi ya da hakkin kaybolmas: gibi durumlardan
bahsetmiyor. Birtakim sinirlamalar yok. TBK m.64e gore

durumu kolaylastirmus. Kolaylagtirmigsa efer o zaman zilyet

olarak tabi ki de bundan yararlanacagim.

» Bu nedenledir ki 1. fikra TBK’daki hakli savunmay
zilyetlige yonelik somutlagtirilmig halidir. 2. fikra TBK’daki
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kendi  giiclinle = korumanin  zilyetlik  hukukuna
somutlagtiriimig haldir.

ZILYETLIGIN GASPINDAN DOGAN DAVA HAKLARI

Zilyetligin gaspindan dogan davanin dayanafi 7MK
m.981/2dir.

% Dava sulh mahkemesinde goriliir.

* Basit yargilamaya tabidir.

Burada zilvetlik riza disinda ve hukuken hakl bir sebep

olmaksizin gasp edildi. Bu bizim igin yeterlidir. Zilvedin malik

olmasi, ayni hakka sahip olmasi bizim icin Snemli degildir.

Davaliya dondiginde ayns sekilde hak sahibi olup olmamasi bizi

ilgilendirmiyor.

*» Gaspa dayal1 iade davasinda, davali sadece

» Bu adamin zilyet sifat1 yokturya da

» Rizasiyla veva hukuka uygun bir durumdan dolays

zilvetligini gasp ettim diyebilir.
» Hak tartigmasina bakmayiz. Maddi hak durumu bizi
igilendirmez. Ama davall hakk: oldugunu iddia ediyor

ve sen hakim olarak onu susturuyorsun, ne olacak?

Hakimin bu davada verecegi karar hak tartigmasina
girilmeksizin verilen bir karardir. Bu nedenle hak
tartigmasina konu olan davalarda kesin hikim
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olusturmaz. Kendine giliveniyorsan ayni taleplere

dayanan davalari agmalisin. Yani hakka dayanan dava ag.
o Ustelik tagimirlardan bahsediyorsak hakka davanan

davay: ve yaninada tasinir davasini ac. Ama bu davada

bévle bir savunma yapamazsin.
¢ Ama bir ¢irpida bitiin olayin ¢ozilebilecegi gaspa
dayali davada hakimin davalinin ya da davacinin
konugmasina miisaade etmemesinden dolay: siire¢
uzayacak ya da taraf kaybedecekse, yani yeniden
acilacak olan usul ekonomisine de zarar verecek olan
dava yerine hakim taraflara kanunda bir istisna
tanims.
> Eger taraflar bir ¢irpida o anda hakkini ispat
edebiliyorsa hadi konus diyebilir. $Su anda, bu

celsede, hemen tstiin hakkini ispat edebiliyorsa o

zaman tek seferlik bir ispat hakk: tanimir. O

zaman gaspa dayali iade davasi da reddedilir.

1 araf kesin siire ya da zaman talep edemez. Asil

olan soyledii anda ispat etmesidir. Ornegin
cebinde faturasi vardir ya da tapu sicilinden bir
ornek getirmistir. Gaspa dayali iade davasinin
yapisina aykiri, ama usul ekonomisi digtntlerek

getirilmis bir istisnadir.
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Bunun yaninda yasa uyarinca, gaspa dayali iade davasini

acan eski zilvet ayni zamanda bu davayla birlikte gasp nedeniyle

ugradigi zararinda tazminini talep edebilir. Ve hicbir seyi

yorumlamayan hukukeular isterse gaspa dayali iade (+) gaspa

dayali zararins da ayn1 davada talep edebilir.

*» Gaspa dayal: iade davas:

» Dayanagi TMK m. 981 dir.

» Davanin acildigr mahkeme sulh mahkemesidir.

» Upygulanan yargilama rejimi basit yargilamadir.

» Zilyedin zilyetligine gasp yoluyla son verildi mi verilmedi
mi (+) haksiz midahalede ki riza var mi ya da hukuka
uygunluk hali var mi?

*» Zararin kargilanmasini amaglayan tazminat davas:

» Dayanag1 TBK m.49, yani haksiz fiildir.

» Bu davanin Dasariya ulasabilmesi icin karsi tarafin
zilyetligin gaspinda kusuru oldugunu ispatlamas: gerekir.
Karsi taraf ayirt etme giictinden yoksun olabilir, kars: taraf
gercekten kendisine ait oldugunu diisiinmekte hakli olabilir

» Sorumlulugun kurucu unsuru kusurdur. Hakim bunu
arastiracak. Buna gecerse eger ister istemez maddi hak
durumunu da arastiracak.

» HMK m.2ye gore gorevli mahkeme asliye mahkemesidir.
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» Upygulanacak rejim yazili yargilama rejimidir.

Bu tazminat talebi iade davasivla nasid uyusur? Yasa

geregince aslive mahkemesinin gorevine birakilan ise nasil olur

da bakar? Kanun koyucu gérmiyor muydu nasd yapt: bunu?
TMK 1 Ocak 2001 tarihinde yurtrlige girdi, HMK ondan

sonra yiriurlige girdi. Kanun koyucu bovle bir hiikme yer

verdiginde HMVK da boyle kesin bir ayrim yoktu.

< Zaten bir an icin hepsinin bir davada gorildigiini farz
edelim.  Salt zilyetligzi koruyucu  davada  hemen
sonuglandirmak istedigimiz davada bir de zarar tartigmas:
yapmamn bir anlami yok. Once Zzilyetlikle ilgili davay: hallet
ondan sonra tazminat davasin1 agmak i¢in TBK m.72’de sana

verilen siire icerisinde ag¢ ve taleplerine sonug¢ bagla. Zaman

senin diledigince kullan.

» C. Zamanagimi — 1. Kural — Madde 72
(1) Tazminat istemi, zarar gorenin zarar: ve tazminat yikimlisini
ogrendigi tarihten baslayarak iki yilin ve her hilde fiilin islendigi
tarihten baslayarak on yilin gecmesiyle zamanasimina ugrar.
Ancak, tazminat ceza kanunlarinin daha uzun bir zamanasimi
ongordiigii cezayr gerektiren bir fiilden dogmussa, bu zamanasimi
uygulanir.
(2) Haksiz fiil dolayisiyla zarar goren bakimindan bir borg

dogmugssa zarar goren, haksiz fiilden dogan tazminat istemi
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zamanagsimina ugramis olsa bile, her zaman bu borcu ifadan

kaginabilir.

» Ama asil amaci hizli bicimde zilvetligin kime ait

oldugunu ¢ézmeyve alisan bu davanin islevisine engel

olmamaliyiz. Bu davanin amact mevcut stabil olan
zilyetligin degismesine haksiz olarak sebep olan durumu
ortadan kaldirmaktir. Tazminat talebi bu davanin

amacina aykindir. Zaten 2 yil + 10 yil zamanasimi siiren

var, bunu orada degerlendir.

SALDIRI HALINDE ZiLYETLIGiN KORUNMASI
TMK m.983’e bakacak olursak;

% 3. Zilyetlige saldirtya dava hakki — Madde 983
(1) Saldirida bulunan, sey itzerinde bir hak iddia etse bile; zilyetligi

saldiriya ugrayan, ona karsi dava acabilir.
(2) Dava, saldirinin sona erdirilmesine, sebebinin onlenmesine ve

zarann giderilmesine yonelik olur.

Zilyet isterse saldiriyr def etmek icin bu yola basvurabilir.

Saldir1 halinde de zilyet isterse saldirtyr def etmek icin kuvvet
kullanabilir.
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“* Bu yola gitmemis olabilir veya gitmis ama sonuc elde

edememis olabilir. O zaman m.983’e gore, zilvetlide saldiri

halinde acilacak olan davalardan yararlanabilir.

> Saldir1 baglamig ama halen devam ediyorsa saldiriya son

verilmesini talep edebilir.

> Saldir1  henliz baglamamig ama kisa siire igerisinde

baglayacagiyla ilgili ciddi emareler varsa o zaman saldirinin

onlenmesini de talep edebilir.

*» Ve ayn1 zamanda gasp i¢in ne soylediysem zarar bakimindan
saldirida da gecerlidir.

Saldiriya son verilmesi davast agildi. Davali bir anda cevap
dilekgesinde sunu séyledi: “Ustin hakkim var, bu hakka
dayanarak bir anda Ustin hakkimi da ispat etmeye hazirim.”

Saldir1 davasinda gasp davasinda oldugu gibi Gstiin hak iddiasina

yer verilmez. TMK m.983 dstin hakla ilgili bir sey soylemiyor.

O zaman tstiin hak iddias: ciddiye alinmaz.

« Ustiin hak iddiasinda bulunan davay: kaybedebilir, ama bu
hakkina dayanarak hak tartigmasinin yapilacag: bir bagka dava

acabilir. Bu tartigma zilyetli§i koruyan davalara yabanci bir
davadur.

> Mesela A ve B kardesler. Biyik bir malvarligini
yonetiyorlar. B yilda bir defa Tiirkiyeye gelivor. Bir arazi
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var. 40 kiisur yildir arazinin kime ait oldugu tartismasi

devam ediyor. Meselede A diyor ki tapuda benim adima
tescilli bu yiizden arazi benim; B de diyor ki ticarete ilk
atildigimda kazandigim ilk param ile kendime satin aldim,
ama o zamanlar babam bana abin varken senin malvarligi
edinmen uygun diismez, arazi senin, ama biz bu araziye
abinin adina tescil ettirelim. Kiiltiirimiiz bu sekildeydi, ama
arazi benim.

» Olay su: Bir gece kiiciik kardes bir ara¢c dolu insan
getiriyor ve arazinin etrafini elektrikli tellerle ceviriyor. A
ne yapmali? A’nin araziye yaptirdig kiicik bir kuliibe var
ve orada bir aile yasiyor. Ama arazi bos. Ne olacak? A
dava acalim dedi. Ne davasi? A dava acmali mi? A zaten
miilkivet hakki sahibi, hakka dayali, tapuda onun admna
tescil var. Peki, zilyetlige dayali bir dava acabilir mi?

o Anin zilyetligi tam ve sirekli olarak tasinmazin

etrafinin cit veya benzeri unsurlarla cevrelendigi icin

gasp olarak degerlendirmeliviz. A gaspa dayali iade

davasi acti. Bden séyle bir savunma geldi: Kuvvet
kullanma olanagi vardir. Nasid vardi? Evinde
uyuyordu.  Ama arazide yasayan bekgileri vard:?
Yasayanlarin sifatina bakmamiz lazim. Araziye sahip

cikiyorlar. Zilvet yardimcisi dersek eger ne kuvvet
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kullanma ne de dava acmaya yetkili olurlar. Baskasi
icin zilvet dersek kendisi icin degil, ama zilyet oldugu

kisi admna zilyetligi koruyabilir. Kuvvet kullanma

imkadn varken kuvvet kullanmayan daha sonra bana

gaspa _dayali dava acamaz. Bu arada daha sonra

soyleyecegim zilyetligi koruyucu davalar 2 ayri hak
diisiiriicti - stireye  tabidirler. Bu siireler igerisinde

acilmis. Kuvvet kullanma imkédni varken kullanmayan

zilvet acaba haksiz miidahaleve riza goéstermis olur
mu? Haksiz miidahaleye riza gostermek hukuki islem
degildir. Riza icin ayut etme giicinin olmasi
yeterlidir. Acik ya da ortili olarak ortaya konabilir.

Nitekim hal ve kosullara gore kuvvet kullanma imkéini
varken kuvvet kullanmayan zilyet gasp veya haksiz

miidahaleye ortilii nza gostermistir. Ortiilii niza ile
birlikte dava acma hakk: da ortadan kalkar diyemeyiz.
Bagska bir seyle desteklenmesi gerekiyor.

¢ Sadece  kuvvet  kullanma  olanagi  varken
kullanmayan zilyet Ortili olarak riza géstermis

olamaz, ama baska bir unsurla desteklenirse olabilir.
O DESTEKTE SUDUR: Kuvvet kullanmayan (+)

haksiz olarak ortaya ¢ikan duruma adapte olan zilyet
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bundan sonra koruyucu davalara basvuramaz. Bu

destek sayesinde Ortiilii riza durumu var sayilir.
2. DERS
Gecen Haftanin Tekrar

Gegen hafta tapu sicilinde yapilacak islemlerin neler

oldugundan bahsetmistik ve bunlardan ilki olan kawit islemini

anlatmistik. Gegen hafta size tapulama igleminin nasil
yapilacagindan bahsedecegimi soylemistim ama vazgegtim.
Cinki idari bir prosediir. Bunlarin hepsi kitabinizda yaziyor.
Sinavda size kadastrolama iglemi nasil yapilir diye sormam. Ama
siz buradan ¢ok ekmek yiyebilirisiniz. Bu yiizden kadastrolama

isleminin hukuki yontine kitabinizdan caliginiz.

%+ Tescil igleminden devam edecek olursak;

2. TESCIL ISLEMI

Avyni haklann tapu sicilinde gosterilmesidir. (1asdik islemi

ile karistirmayiniz)

» Taginmazlarn tapu sicilinde gosterilmesi kayit islemidir, ayni

haklarin tapu sicilinde o taginmaz Uzerinde gosterilmesi ise

tescil _islemidir. ifade ediyor. Ama tescili 2 anlamda

kullaniyoruz.
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a) Dar anlamda tescil: Ayni haklarin tapu sicilinde

Zgosterilmesidir.

b) Genis anlamda tescil: Zescil islemi ayni haklarin kurulmasi,

degistirilmesi, sona erdirilmesi ve ayni haklardan devri

mimkiin olanlarin devri hususunda rol oynayan tapu sicili

islemidir.
» Tescilden kastimiz dar anlamda tescildir.

Tescil Isleminin Ozellikleri

% Tescil islemi ayni haklar bakumindan kurucu fonksiyona

sahiptir.

% Tescil islemi yenilik doguran bir islemdir.

% Tescil islemi sarta baglanamaz.

% Tescil islemi bir tasarrufislemidir.

% Tescil islemi sebebe bagldir.

Tescil islemi TMK m.1008, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017,
1020, 1021 vd. yer aliyor.

+* B. Islemler — I. Islemlerin konusu — 1. Tescil — Madde 1008
% (1) Tasinmaza iliskin asagidaki haklar, tapu kiitiigiine tescil edilir:
1. Miilkiyet,

2. Irtifak haklar: ve tasinmaz yiikleri,
3. Rehin haklari.
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= TMK m.1008 tescil isleminin konusuna cevap vermistir.

Yani tescil islemine konu olan haklar1 kanun koyucu

m. 1008 de sinirlt sayida olacak bicimde yer vermistir.

Tescil doktrinde cok degisik yonden ayrimlara tabi

tutuluyor. Benim agimdan en etkili olam1 etkisi yoniinden

yapilan ayrimdir.

“* Buna gore etkisi yoniinden tescil ikiye ayrllu': Kurucu tescil ve

aciklayici tescil.

» Kurucu Tescil: Ayni haklarin  tapuya kayitl  olan
tasinmazlar tizerinde dogabilmesi icin tescil isleminin
yapilmas: zorunludur. Eger bir ayni hak tescil ile wiicut

buluyor ise biz buna kurucu tescil adini veririz.

> Agiklayict Tescil: Eger bir tescil ayni hakkin kurulmasini

saglamiyorsa, kurulmus yani mevcut bir hakki sadece

tapuda gostermeye yariyorsa burada aciklayici tescil adini

veriyoruz.

» Mesela banka olarak birisinin kredi karsiligr aldigi
tasinmaz lizerine ipotek kuruyorum. Bu ipotek hakk:
tapuya tescil edilivor. Tescil edilmesiyle beraber hak

kurulmus oluyor. Bu kurucu tescildir.
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Ayni haklar sadece tapuda yapilacak islemlerle kazanilmaz.

Bazen de rescil disinda kazanumlari_miimkiindiir. Ornegin bir
tasinmaz bir kimseye miras kalmis olabilir, tasinmaz mahkeme
karar1 ile ipotegin gegerli olduguna karar verilmis olabilir,
sahipsiz  bir tasinmaz isgal edilmis olabilir, tasinmaz
kamulastirilmis olabilir vb. biitiin bu yollarla ayni haklar tapuya

tescil edilmeden kazanilir.

“* Mesela miras biraka M 6ldiigiine geride esi E, kizi K, oglu O
hayattadir. Miras birakanin terekesi acildiginda bankada 100
bin TL'si ve Sakarya ve Istanbul'da birer dairesi oldugu tespit

edilmistir. M oldiigiinde bunlarin sahibi bu 3 kisi olur. Fakat
oliim gerceklestiginde siz tapuya gittiginizde tapuda hala

malik olarak M gorinir. Peki, tapu gercegi yansitivor mu?
Hayir. Olen kisi miilkivet hakkina sahip olamaz ki. Gercekte
miras yoluyla E, K, O malik hale geldigi halde tapuda
gorinmemektedir. Burada miras yoluyla tasinmazlarin

miilkiyetinin kazanildigr ve artik E, K, Ohun tapuya giderek

bu tasinmazlarin devrini kendi lizerlerine yapmalari gerekir.

Veraset ilam: ¢iktiktan sonra, mirascilik hisselerinin de

belirtilmesivle kisiler tapulari tizerlerine gecirilmesini talep

eder. Peki, talep etmeden de malik olurlar mi? Evet,

maliklerdir, ama insanlar tapuya gittiklerinde malik olarak
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MYyi gorir ve ona gore islem yapilabilir. Bu yiizden de

aciklayicl tescilin mutlaka tapuya yapilmasi gerekir.

» Burada K malik olarak kendi hissesi tizerine ipotek kurmak
isterse, tapuya gittiginde onun islem yapmasmna izin
verilmez. Tescil digt hak kazanilsa bile gercekte hak sahibi
olmasina ragmen agiklayici tescili yaptirmadig: icin tapuda
tasarruf iglemi yapamaz.

Bir diger tescil ayrimi ise sudur: Gecerli tescil ve yolsuz

tescil.

% Gegerli Tescil: Gegerli bir hukuki sebebe dayanan ve
gercekten  tasarruf  yetkisine  sahip olan  kimsenin
gerceklestirdigi tescildir.

“*Yolsuz Tescil: Hukuki sebebi olmayan ya da mevcut hukuki
sebebi gecersiz oldugu durumlarda gercek hak durumunu

yansitmayan tescildir.

Tescil iglemi yenilik doguran ayni bir haktr.

»Tescil gergeklestiginde ayni hak; kurulabilir, niteligi

degisebilir, devredilmis olabilir veya sona erebilir. Yenilik
doguran haklarin 6zellikleri sunlardur:

» Sarta baglanamaz.

» Bir kere kullanilmakla sona erer.

> Geri alinamaz
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» Hak diisiiricii siireye tabidir.
% Tescil i¢cin tapuda YAZILI TALEP gerekir. Yani tasarruf’
yetkisine sahip olan yetkili kisinin yazili talebi ile tapuda islem

vapilabilir.
> Peki, yvazili talebi yaptiktan sonra vazgecebilir miyim?

Tescil iglemi yenilik doguran bir islem ise talepte buna

dihil midir? Doktrinde 3 tane goriis var. Kanunda boyle

seyler yok.

Tescilin Hukuki Niteligi

1. Goris: Zescil yazili taleple baslar.

% Tescil icin tapu memurunu harekete geciren islem yazili
taleptir. Tescil bir islemler biitiniidir. 1. adimi yazili talep, 2.
aduni resmi senettir, 3. adimi tapu kiitigiine yazim islemidir.

Tescil dedigimizde bu biitiinliigii kast ederiz. Bu goris kabul

edildiginde yazili talepte bulunduktan sonra geri déniilemez.

2. Gorls: Tescil resmi senetle baglar.

 Tescil bir tasarruf islemi bile degildir, usulii bir islemdir. Asil

olan resmi senettir. Resmi senedin altina imzayr koydugun

anda gerisi formalitedir. Tapu memurunun yaptig: islemdir.

3. Goris: Tescil tapu kiitiigiinde yapilan islemlerle baslar.
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“ Tescil islemi tasarruf islemidir. Tasarruf islemi de tapu

kitigiinde yapilan islemdir. Yani asil olan o kara kapli
defterde ayni hakki yazim islemidir. Dolayisiyla yazili talep bir
tasarruf islemi degildir. Tasarruf islemi tapu kitigiine kayit
islemdir. Onun icinde tescil yenilik doguran bir islemdir, ama
yazili talep degildir. Sonu¢ olarak da yazili talepten pekili
déniilebilir. Ama tescil islemini yaptiktan sonra tek tarafl:
irade beyani ile tescil isleminden geri donemezsin. Bu goriis

tescilin yenilik doguran bir goris olduguyla uyusuyor.

Hangi goris isinize yariyorsa yolunuza oradan devam

edeceksiniz. Kanunda kesin bir hiikim yok. Miivekkilinizin

durumuna gore bir goristi benimsemeniz gerekivor. Ornegin;

“ Miivekkiliniz bir tasinmazin satimiyla ilgili yazili talep
verdikten sonra fikrini degistirmisse, ‘yazili talep yapmadan
once disiinecektin” divecegiz. 1. gorisi savunacagiz. (linkii
onemli olan deftere yazmak degil, onemli olan talepte
bulunmaktir.

“*Ya da resmi senet imzalandiktan sonra vazgectiyse, 2. gorisi
savunabilirsiniz. Davaya ve durumuna gére degisir.

% MURAT HOCANIN GOR{ISU:

» Tescil bir tasarruf’ islemidir. Soézlesmeyle tasinmaz

milkiyeti ge¢mez, mutlaka tescil gereklidir. Dolayisiyla
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sanki tapu siciline hakim olan alenivet ilkesi bize yol

gosterebilir. Resmi senedini goremeyebilirler, yazili talebini

bilemeyebilirler, ama tapu sicilindeki tescili gorebilirler.

% Tescil, ayni _haklarin tapu kiitigine yazilmasidir dedik.

Aslinda ben de goriis itibariyle 5. gorusteyim. Yazih talep bir

tasarruf” islemi degildir. Resmi senet bir tasarruf islemi

degildir. Benim nazarimda kara kapli deftere yazildig: anda

olay bitmistir. Ben oray: esas aliyorum. Ayni hak sadece bu

halde aleni hale geliyor.

» Yazil talep bir anlamda borclandirict islemin fisegi gibidir.
Adeta bir icaptir. Daha sonra resmi memur 6ntinde bulusup
onerilerimizi orada da sunuyoruz. Imza, okudum. Bu da
bor¢landirict iglemdir. Daha sonra tapu memuruna gerekli
islemleri yapmasi gerektigini soyliyoruz. Gerekli prosediirii
tamamlamas: icin tapu memurunu harekete geciriyoruz.
Resmi senedi yaptiktan sonra  vazgecen  kisiye
uygulayabilecegimiz bir prosediir kalmuyor. Ilk iki asamay:
bor¢landirict iglem son agamay: ise tasarruf islemi seklinde

nitelendirebiliriz.
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% MURAT HOCANIN GORUSUNU DESTEKLEYEN

DELILLER:
» Tapu Sicil Tuzigli m.28 bir milkivet hakk:i tescilinin nasil

yapilacagini bize anlatiyor.

= Miilkiyet hakkinin tescili — Madde 28
(1) Kitik sayfast malik situnundaki devreden kisinin adi ve

soyadl, baba adi ile edinme nedeni, tarih ve yevmiye numarasi
kirmizi miirekkepli kalemle ¢izilir ve yine kirmizi miirekkepli
kalemle tarih ve yevmiye numarasi yazilir. Malik stitununun ilk
bes satirina yeni malikin adl, soyadi ve baba adi, edinme nedeni,
tarih ve yevmiye numarasi yaziIir.

(2) Tiizel kisilerin unvani tam olarak yazilr.

(3) Payli miilkiyette pay miktary; paydaslarin adi, soyad: ve baba
adindan sonraki kisunda, kesirli olarak gosterilir.

(4) Bir paydas sonradan baska bir paya sahip oldugu takdirde,
paylar lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamas: halinde
payin tescili swrasinda paylarin toplami yazilir. Kisitlamanin
terkin edilmesi durumunda, paylar re sen birlestirilerek edinme
sebebi stitununa pay birlestirmesi ifadesi yazilir.

(5) Elbirligi miilkiyette elbirligini doguran neden, malik
adlarinin ortak paranteze alinmasindan sonra belirtilir.

(6) Ayni malike ait birden ¢ok tasinmaz birbirine bitisik olmasa
da, malikin istemivle TAKBIS iizerinde miisterek tapu
kiitiigiine kaydedilerek, tasinmaz sayfa numaralan ile baglant:
saglanir. Bu durumda, tapu kiitigiine kaydedilen tasinmazlarin
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asil sayfalari tizerinde, herhangi bir islem yapilamaz. Miisterek

tapu kiitiigiinden ¢ikarilan tasinmazlar tizerindeki mevcut hak ve

yiikler, tasinmazlarin asil sayfalarina nakledilir.

o Eger bu goriigii savunuyorsaniz, tescil islemi kara kapli

deftere yapilan yazim islemdir.

¢ Tescil iglemi gercekten de yazili talep ya da resmi
senet olsaydi, tapu tiziginde bunlardan da

bahsederdi. Demek ki sadece kara kapli defterden

bahsettigi icin sadece tescil islemi ile gerceklesiyor.

Tescilin Yapilabilmesinin Kogullari
Tescil iglemi yapilabilmesinin 2 kogulu vardir:

% Gegerli hukuki sebep
“* Yetkilinin yazili talebi

» O zaman yazili talep ve resmi senet tescilin gartlaridir.

= Tapuda tescil isleminin yapilabilmesi i¢in gecerli bir

hukuki islemin bulunmas: gerekir. Hem hukuki sebep

bulunacak, hem de hukuki sebep ispat edilecek. Tapudan
islemi yapmasini talep ettigimiz de elimizde resmi senet
olmayabilir, bazen de veraset ilamini gotiririz. Bazen
mahkeme kararini ya da noterde yaptigimiz bir

sozlesmeyi gotiiririz.
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o [ger hukuki sebep yoksa ya da var ama gecersizse

yapilan tescil yolsuzdur. Ve yolsuz tescile giivenilerek

hak kazanilamaz. O yolsuz tescilin diizeltilmesini hak
sahipleri her zaman agabilir.

TMK m.1015’e gore; tescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf’

islemlerinin yapabilmek icin acikca “tasarruf iglemi” demis. Yani

gortislerden usulii bir islem oldugunu savunan gériis de boylece

cokti.
*» 2. Yetkinin ve sebebin belirlenmesi — Madde 1015

(1) Zescil, terkin ve degisiklik gibi tasarruf islemlerinin yapilabilmesi,

istemde bulunanin, tasarruf yetkisini ve hukuki sebebi belgelemis
olmasina baghdur.

(2) Istemde bulunan kimse, kendisinin, sicilde hak sahibi goriinen kigsi
veya bu kisinin temsilcisi oldugunu ispat etmek suretiyle tasarruf
yetkisini belgelemis olur.

(3) Hukuki sebebin belgelenmesi, bu sebebin gegerliligi icin gerekli
sekle uyuldugunun ispati suretiyle olur.

Taginmazlar tzerindeki ayni haklara iligkin olarak vekilet

aliyorsaniz ozel yetkilendirilmis olmalidir. Yani vekaletnamenin
icerisinde “vekil taginmazlarimla ilgili ayni haklarla ilgili su su
islemleri yapabilir” seklinde yazi bulunmali. Genel vekiletname

ile tapuda ig yapilamaz.

www.temyizkitap.com

0216 541 00 42



.. Esya Hukuku
BULTEN 3/4 Giiz Dénemi / 1. ve 2.Egitim

“»Yetki alindigindaysa miivekkilin bu yetkiyi aldigini tapuya

bildirip, aziller siciline igletmesi gerekir. Yoksa vekaletnameyi
gosteren avukat istedigi islemi yapabilir.

TMK m.1013’e gore tescil tasarrufa konu olan tasinmazin

yazili bevani lizerine yapilir.
% a. Tescil i¢cin — Madde 1013

(1) Tescil, tasarrufa konu olan tasinmaz malikinin yazili beyani

lizerine yapilir.

(2) Edinen kimse, kanun hiikmiine, kesinlesmis mahkeme kararina
veya buna esdeger bir belgeye dayaniyorsa, bu beyana gerek yoktur.

(3) Bir ayni hakk: tescilden once kazanan kimse, gerekli belgeleri

ibraz ederek tescili isteyebilir.

» Davanin kazandmas: yetmiyvor. O mahkemeye gidip

kesinlestirme gserhinin yaptirimasi lazim. Yani artik o

kararla ilgili hicbir kanun yolu kalmamustir diye gerekeeli
kararin altina KESINLESTIRME SERHI ekletmelisiniz.

Bunu yapmazsaniz, tapuda islem yapamazsiniz.

» Ornegin nafaka davasinda es natakayr 4 aydir édemiyor.
Davayr kazandigr halde alamiyor. Mahkeme ve icra
dairelerinden kimse bana cevap vermiyor. Vatandas
nereden bilsin? Kesinlestirme serhi yok altinda.
Mahkemeye gidip kanun yoluna gidildi mi gidilmedi mi
yazmadigi icin icarda uygulayamiyordu.
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e Yani edinen kimse bir mahkeme kararina dayaniyorsa

kimsenin yazili talepte bulunmasmna gerek yok. O

zaman 1. géris de acik verdi. Eger yazili talebe
tasarruf islemi dersek, kimse yazili talep vermezse
tescil gerceklesmez derdik. Ama kanun kimsenin yazili
talepte bulunmasina gerek yok der. Kimsenin resmi
senedine de gerek yok. O zaman 2. gériis de ¢oktii.

¢ Edinen kimse yetkili oldugunu ispat etmell.

Noterde yapilan tasinmaz satis vaadi. Bu belgeyi
benim gotirdp tapuya verdigimde bununla satis
yapmasi lazim. Resmi senedi diizenledi ama karsi
taraf gelmedi. Demek ki boyle bir durumda benim
mahkemeye gidip boyle bir islemi yapmasini talep

etmeliyim.

Tasarruf iglemine sahipsen ve bunu belgeleyebiliyorsan o

zaman bu tasarrufislemini gerceklestirebilirsin.

Tescilin 2 onemli etkisi var: Olumluve olumsuz.

¢ Tescilin olumlu etkisii TMK m.1023 wuyarinca, tapu

kitigiindeki tescile iyinivetle dayanarak miilkivet veva bir

baska ayni hak kazanan ticiincii kisinin bu kazanimi korunur.
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» Tescilin olumsuz etkisi: TMK m.1021 uyarinca, kuru/mas:

kanunen tescile tabi ayni haklar, tescil edilmedikce varlik

kazanamaz. Yani tescil yoksa ayni hak kurulamaz.

3. TERKIN iSLEMI

Terkin, tapuda bulunan kayitlarin oradan terk ettirilmesini

ifade eder. Doktrinde terkine ¢izim islemi diyen de var.
Hikimden diisen ya da sona eren bir hakkin tapudan tstini

kirmizi kalemle ¢izgi ¢cekip onu hiikiimsiiz birakmaktir.

*» Dar anlamuyla terkin kirmizi kalemle cizme islemidir.

“* Genis anlamda terkin sadece haklari degil, beyanlarnn,

serhlerinde tizerini cizerek hiikiimden diisiirmesidir.

Kanunda Aikim yok denecek kadar azdir. Ama biz sunu

biliyoruz: Tescile iliskin hiikiimler uydugu Slciide terkine de

kiyasen uygulanir. Terkin iglemini yapabilmek i¢in TMK

m.1013’te séylenen sartlar terkin icin de gecerlidir.

Mesela aldig: kredive karsilik tasinmazini ipotek ettirdi.
Kredi sozlesmesi bittiginde, ipotek hakkinin terkin edilmesi
gerekir. Bunun hukuki sebebi ne? Tapudan silinmesi icin kimin
islem yapmasi gerekir? Yazili talepte bankada borcu bitiren kisi
de bitirebilir. Ya da uygulamada en cok bankalar yapiyor. Borcun
bittigiyle ilgili ¢ciktiyr ve yazil talebi bir arada tapuya gondererek
terkin islemi yaptirilir.
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Terkin tek tarafl; bir hukuki islem olup, venilik doguran bir

islemdir. Hukuki iglemi terkin sonlandirir. Bunun icin de bir

tasarruf islemidir.

Hangi islem tapudan silinecekse tzeri kumizi kalemle

cizilir ve islemin terkin edildigivle ilgili bir alt situna serh
distilir.
Terkin kurucu da agiklayici da olabilir.

“* Kurucu terkin: Ayni hakkin dzeri cizildiginde hakki sona

erdirme bakimindan kurucu olur.

» Agiklayic1 terkin: [Hakkin lizerini cizmeseniz bile hak sona

ermistr.
» Mesela ipotek vb. Alacak sona ermis olduysa zaten terkin

olmustur, ama yazili bir taleple bunun aciklanmasini da

talep ederiz.

1. Dénem / 10. Hafta
SALT ZILYETLIGI KORUYUCU DAVALAR

Ayni hak sahibi isterse ayni hakkina dayali koruma rejimini

devreye alabilir, isterse kendisi acisindan daha elverisli oldugunu

diistindiigii zilyetlige dayali koruma rejimlerine basvurabilir.
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% Zilyetlige dayali koruma rejimine basvurdugumuzda bize

yardim edecek dizenlemeler TMK m.981 ve devaminda yer

alir.

Savunma hakkini temel alan m.987 hakkinda gecen hafta
konustuk.

» Zilyet gerekli kosullar olusmus olmasina ve kuvvet kullanma

olanagina sahip olmasina ragmen kuvvet kullanmayabilir.

» Bu durumda salt zilvetligi koruyucu davalari acabilir.

= TMK m.982 ve m.983’te dizenlenen gaspa dayal: iade

davalar1 ve saldiridan dogan davalari diger davalardan

ayirt edebilmek icin bunlara st bashk olarak salt

zilvetligi koruyucu davalar diyecegiz.

e Bunlar icinde gecen hafta gasptan dogan iade davasi

lizerinde konusmustuk. Biraz hatirlayacak olursak:

Gasptan Dogan Iade Davasi

Mesela A arazinin maliki ve arazinin dibinde de Bve ait

baska bir arazi var. A bir siiredir Bve ait bu araziyi zaman zaman

kullaniyor. Bazen otomobilini oraya park ediyor, bazen drift

atmak icin kullaniyor, bazen mangal yakmak icin vs. A ve B
arasindaki iliskide A ’nin arazi iizerindeki hikimiyeti herhangi bir
hakka dayanmiyor. 2 numarali arazi tizerinde A'nin tamamen
fiili bir hikimiveti var. Bu fiili hikimiyetin ardinda ornegin
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kiradan dogan bir nisbi hak ya da intifadan dogan bir ayni hak

soz konusu degil O zaman A’nin 2 numarali arazi tizerindeki

hakimiyeti karsimiza zilyetlik olarak ortaya cikiyor. Diger tarafta

da A acisindan herhangi bir hak dogurmayan ve B acisindan her

zaman geri alinabilecek IZIN. Fiili hikimivet A acisindan hak

dogurmayan ve B acisindan her zaman geri alinabilecek izinden
olusuyor. A ¢ok da bir sey yapmuyor, etrafini ¢evirmemis, bekgi

koymamus vs.

% C ticari isletme sahibi (fabrika). Fabrikanin yapisindan dolay:

her giin tonlarca ham madde islivor ve zaman igerisinde isler
biiyiiyor. C'nin fiziki sinirlani artik yiirtittdgi faalivete cevap

veremeyecek duruma geldiginde C _ yavas yavas kendi

sinurfaring da asarak trettikleri ham maddenin atiklarini Bye

ait arazinin bir kisminda toplamaya bashyorlar. Bu durumdan

A rahatsiz. Fakat Clyi ikna edemedigi icin hukuki yollara

basvuruyor. A ne yapmali?

> A eger hak sahibi ise hakka dayali koruma onu bekliyor. C,
A agisindan 3. kisi durumunda. Eger bir hakka sahipse ve
bu hakk: 3. kisive karsi ileri siirecekse o zaman biitiin bu
veriler beni su sonuca yonlendirir: A’nin arazi lizerinde ayni
hak sahibi olmast gerekir. 3. kisilere karsi ileri siirebilmesi
icin Cnin Ava ait bir hakk: ihlal etmis olmasi gerekir. A
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arazi tzerinde ayni hak sahibi mi? Hayir degil O zaman
ayni hakka dayali o cok giichi koruma olan;
» PBir tarafta istihkak talebi

» Diger tarafta e/ atamanin énlenmesi talepleriyle

o Meydana gelen durumdan kurutulamayacaktir.

¢ Ayni hak sahibi olsaydi bu taleplerden bir tanesini
ki olaya uygun olan istihkak talebidir, ileri siirerek
C'nin haksiz miidahalesini engelleyebilecektir. Ama

vapamiyor. O zaman baska bir yol olan zilvetligi

denemell.

> A “Ben 2 numarali arazi iizerinde zilvedim”

divecek. A _icin corpus + animus unsurlar

gerceklesmis. Zilvet olma iradesi ile fiili

hakimivetini kurdu mu? Evet kurdu. Anin 2

numarall arazi tizerinde zilvet olduguyla ilgili bir

tereddiidiimiiz _yok. Anin  esya ilzerindeki

zilvetliginin  arkasinda bu  zilyetlige destek
olusturacak bir hak var mi? Hayir yok. Ama
bizim icin sasirtici degil, ¢ciinkii biz bastan beri
zilyetlik icin temelinde herhangi bir hak olmasi
gerektigini  soylemedik. Zilyetlik; saf hukuk
tarafindan taminmugs, fiili bir durum oldugu icin
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bu durum korunur ve bu korumanin amac: da

sosyal barisin korunmas: diisiincesidir.
**» Bu sekilde oldugunda yakalamaya calistigim sey,
» 1) Riza
> 2) Hukuka uygunluk sebebi: Riza olmasa bile A’nin

miidahalesini hakli kilacak bir sebep. Yasada diizenlenmis

olmali
= Eger bunlar yoksa isi HAKSIZ M UDAHALEYE

tasirz.

Haksi1z Miidahale

Mevcut zilyedin disinda herhangi bir hakka dayanmaksizin

zilvetlige yonelen miidahaleler hukuka aykiridir. Rizam var mi?
Hayir. Cain boyle bir miidahalede bulunmasini mesru gosteren
yasa dizenlemesi var mi? Hayir. O zaman haksiz miidahale

vardir.

& Zilyetligi koruyucu mekanizmanin temeli haksiz miidahaleye

dayanarak olusturulmustur. Isvicre Medeni Kanununda ya da
TMK’da béyle bir hikiim yok; ama bunu agik bir bi¢imde

Almanya Medeni Kanununda gériiyoruz.

Oncelikle haksiz miidahaleyi yakalamak gerekir. Yakaladim.
Daha sonra bir bagka soruyla ytizlesmeliyim: Acaba miidahalenin

niteligi nedir? Midahalenin niteligi artik burada aragtirilmaz,
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¢inkl haksiz miidahalenin niteligi belirlendi. O zaman sorun

niceligi olacak? Miidahalenin niceligi nedir? Niceligiyle ilgili

cevap beni 2 yola yonlendirecek;

1) Zilvetlige dayali fiili hikimivet tamamen ve strekli olarak
ortadan kalkmissa GASPA DAYALI IADE DAVASI,

“*2) Buna karsilik fiili hikimivet tamamen ve strekli olarak

ortadan kalkmamissa, ama fiili hikimivetin icrasi yoniinde de
engeller olustuysa SALDIRI DAVASI agarz.
» Nitelik degil, tamamen nicelik degerlendirmesidir. fHaksiz

miidahalenin yogunlugu lzerine yapimis bir nicelik

degerlendirmesidir.

» En hafif haksiz miidahaleden tutunda en agir haksiz

miidahaleye kadar uzanan c¢ok genis bir yelpazede

SALDIRIDAN s6z edecegim.

Ust sinur nerede? Saldir nereye kadar ilerlemistir?

“» Zilvetligin stirekli ve tam olarak ortadan kaldirilmasina kadar

olan kisimlarda saldinn mevcuttur.

» Buraya kadar olan biitiin haksiz miidahaleler saldiri, o sinirs

gecip zilvetligin strekli ve tam olarak ortadan kaldirilmasi

sonucunu doguran haksiz miidahaleler ise gasp olarak

nitelendirilecektir.
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Gasp durumunda zilyedin sahip oldugu dava hakki TMK

m.982'de diizenlenmistir.

% 2. Zilyetligin gasbinda dava hakki — Madde 982
(1) Baskasinin zilyet bulundugu bir seyi gasbeden kimse, o sey
lizerinde itstin bir hakka sahip oldugunu iddia etse bile onu geri
vermekle yikiimlidlir.
(2) Davali, o seyi davacidan geri almasini gerektirecek ustiin bir hakka
sahip oldugunu derhil ispat ederse onu geri vermekten kacinabilir.

Dava, seyin geri verilmesine ve zararin giderilmesine yonelik olur.

C'nin Aya yonelik haksiz olan bu davranisi A'ya dava hakki

saglar (Aslinda uygulamada pek de zilyetligi koruyucu davalara

yonelmezler). A hi¢ buna girismeksizin genel bir koruma
refiminden de faydalanabilir. 'TBK m.65te dizenlenen hakls
savunma hali. Mesru mudafaa olarak da adlandirilan bu hitkkmiin

kogullar::

“ Malvarligt ya da sahis varligini

“* Kendisini ya da baska bir kimseyi

% Haksiz bir miidahale karsisinda

% Koruma amaciyla saldirida bulunana karsi savunma

Eger malvarlip1 degerleri burada zarar goriiyorsa i zilvetlik

bir mal varligi degeridir O mal varligimi hakli savunmaya

dayanarak koruyabilir. Ama benim amacim genel hikiimlere

basvurmak degildir.
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» Madem zilyedim ve zilyetlik 6zel olarak korunmus, o zaman

mimkin oldugunca zilyede daha mantikli bir savunma

saglamis olan 6zel diizenlemeye sirtimi dayayacagim.

» Tartigmaya hi¢ girmeden saldirs olarak kabul ettik. Ciinkii

gasp dedigimiz olgu tasinmazin tamaminin ele gecirilmesi

olarak anlasilmaz, tasinmazin bir boliimiinde kismi gasp da
mimkiindir. Zilyetlikten dogan fiili hékimiyetin haksiz
olarak kullanilmasina engel olunmasi durumunu ifade eden
saldir1 oldugunu kabul ediyorum. Ne yapabilirr 7MWK

m. 983 ten yararlanacak. Saldiriya dayali olarak dava acacak.

» Bu arada C durumu ogrendi. Gelismelerden haberdar
oldu. Yonetim kurulu toplantisi  gerceklestirildi.
Yoneticiler bas hukuk miisavirine nasil bir dava
acabilecegini soruyorlar.

o Yonetim kurulu: MNasi/ bir dava acabilir karsi taraf?

e Bag hukuk migaviri: Zilyetlige dayali bir dava
acacaktir.

e Yonetim kurulu: Bizim durumumuz ne?

o Bag hukuk miisaviri: Bizim durumumuz ¢ok rahat
clinkii arazinin maliki B ile kira sozlesmesi yaptik.

Buradaki taskinlik A'ya gore bir taskinlik. Oysaki ben

tasinmazin o bolimiini malik Bden kiraladim.
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Ashinda biz orada bundan sonra kiraciyiz. Tam aksine

ertesi giin biz harekete gecip Ay1 oradan atacagiz.
o Yonetim kurulu: Ortada acilmis bir dava var. Biz

orada kendimizi nasil savunacagiz?

» Ne yapacafiz arkadaglar? Salt zilvetligi koruyucu davalarda

amac hizli, kolay ve en basit yoldan arzu edilen sonuca

ulasmaktr. Salt zilyetligi koruyucu davalarin uyugmazlhig:

nihai olarak sonuca baglamak gibi bir arzusu yoktur.

> Ne amacliyor? Zilvetlik durumunun degismesine engel

olmak, degismisse de en kisa stirede eski haline getirmeyi

amacliyor. Bu nedenle bu davada hak tartismasina dayali bir

tartisma gerceklesemez.

= Koprinin bir tarafinda ‘ben malikim, ben intifa hakk:
sahibivim” seklindeki ciimleleri soyliiyor ise bunlari

ancak istihkak ve haksiz el atmanin onlenmesi

davalarinda ileri siirebilir. Sirtini ayni haklara dayayan A,

ayni  haklarin  sagladigr  muazzam  korumalardan
yararlanabilir.

= Koprinin diger tarafinda ise salt zilyetligi koruyucu
davalar soz konusu oldugunda ‘ben malikim, ben intifa
hakki sahibiyim” seklindeki ciimleler onemini yitiriyor.
Salt zilyetligi koruyucu davalar agisindan senin ayni hak
sahibi olman 6nemli degil.
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o Bag hukuk misaviric Bana kars: zilyetlige dayali

Salt

davalar1 actigr anda ben ona gerektigi cevabi
verecegim. Sen sadece senin ac¢indan bir hakka
dayanmayan, B'nin de her zaman geri alabilecegi bir
izne dayanarak hikimiyet siriiyorsun, ama ben sana
kiyasla tstin hak sahibiyim. Senin aslinda burada bir
hakkin yok. A acisindan hak  yaratmayan, B
bakimindan da her zaman geri alinabilecek zilyetlik.
Ama ben kira hakk: sahibiyim, kiradan dogan nisbi bir
hakkim var. Actigi davada zaten ilk celseden siitiin
hakkimizi ileri sirerek ve bunu da ayni zamanda
ispatlayarak davayi kazanacagiz.

zilyetligi koruyucu davalarda basit yargilama usulii

uygulanir. Sizi bir an i¢in kopriintin diger tarafina gotiirecegim.

Istihkak ya da baksiz el atmann énlenmesi davalari_acilirsa

HMK m. 2ye gore bu davada aslive mahkemeleri géreviidir.
%+ Asliye hukuk mahkemelerinin gérevi — Madde 2

(1) Dava konusunun deger ve miktarina bakimaksizin malvarligi

haklarina iliskin davalarla, sahis varligina iliskin davalarda gorevli

mahkeme, aksine bir diizenleme bulunmadik¢a asliye hukuk

mahkemesidir.
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(2) Bu Kanunda ve diger kanunlarda aksine diizenleme

bulunmadik¢a, asliye hukuk mahkemesi diger dava ve isler
bakimindan da gorevlidir.
> Asliye mahkemelerinde gorilecek bu davalarda genel

yargilama bicimi olan yazili yargilama gecerli olacaktir. Bu

yargilama agamalari su sekilde gerceklesir.

» 1) Davac: dava dilekgesi ile dava acar ve dava
dilek¢esinde iddlia ettigi her seyi séyler.

» 2) Buna karsilik davacinin iddialarina 2 hafta icinde
davali cevap dilekcesi yazar.

» 3) Bu cevap dilekcesine davac: karsi cevap dilekgesi yazar.

» 4) Davali son sozini soylemek icin 2 hafta icerisinde
cevaba cevap dilekgesi yazar.
o Dilekcelerin karsilikli olarak yazilmasi soz konusudur.

Her biri arasinda 2 hafta bulunmalidur.

» Basit yargilamada ise davac ne sévlevecekse hepsini dava

dilekcesinde soyler. Delillerini ortaya koyar. 2 hafta icerisinde

davali ona cevap dilekcesi yazar ve burada is biter. Tekrardan

bir dilekce haklari yoktur. Hakim gerekli gériirse durusma

yvapmadan bile dilekcelerden yola cikarak karar verebilir.

Gerekli gortirse en fazla 3 durusmada — ki bunlar arasinda 1

aydan fazla siire olamaz — karara baglar.
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> Bu kolaylagtirllmig yargilamada hak tartismasina yer

verilmez. Zaten salt zilyetligin koruyucu davalarin amaci da
hak tartigmasini kokten ¢ozmek degil, gecici olarak
zilyetlige iligkin durumu korumak. Ama hakka dayali
iddias1 varsa, burada verilecek karar asla daha sonra agilacak
bir yani hakka dayali davanin sonucu etkilemez. Bu dava
bakimindan kesin hiikiim olugturmaz. Taginmazlarda

istihkak ya da haksiz el atmanin Onlenmesi, tasinirlarda

bunlara ek olarak taginir davasi yoluyla hakkini ayrica

arayabilir.

» Basit yargilama usuliinde hak tartismasina girilmez, ama

salt zilyetligi koruyucu davalar ile hakka dayali davalar
arasindaki bu cok keskin farki TMK m.982/2 bir anda

oradan kaldirmigtir ve bir istisna getirmistir.

Gaspa dayali iade davasi ozellikleri sunlardir:

% Salt zilyetligi koruyucu davadur.
“* Niteligi geregi hak tartismasi yapilmaz.
¢ Basit yargilama usuliinde goriliir.
% Sulh hukuk mahkemesinde goriiliir.
TMK m.982/2'de bir anda sasirivorum. Maddede gaspa

dayali iadeden bahsediyor.
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% 2. Zilyetligin gasbinda dava hakki — Madde 982
(1) Bagkasinin zilyet bulundugu bir seyi gasbeden kimse, o sey

tizerinde tstin bir hakka sahip oldugunu iddia etse bile onu geri
vermekle yikimlidiir.

(2) Davali, o sevi davacidan geri almasini gerektirecek dstiin bir hakka

sahip oldugunu derhal ispat ederse onu geri vermekten kacinabilir.

(3) Dava, sevin geri verilmesine ve zararin giderilmesine yonelik olur.
B: A bunu gasp etti. Su an da iadesini istiyorum.
A: O zilyet degildir, zilyetlige dayali bu davayr acamaz. Ben
zilyedim.

B: Ben burada tstiin hak sahibiyim, zilyet geri ¢ekil. Ayni hak
da olabilir, nisbi hak da olabilir.

“* Bu tartismanin zilyetligi koruyucu davada ne isi var?
> Eger su kabul edilirse: Ben maddi hak durumuyla
ilgilenmem, bu dava salt zilyetlige bakiyor. Burada deyim

yerindeyse  davalinin  istiin - bir  hakki  oldugunu
goriyorsunuz, ama siz hikim olarak burada sadece
zilyetlige gore karar vereceginizi soyliiyorsunuz. Davaciya
da sonra gidip ayni hakkin dayali ayrica dava acmasini
soyliyorsunuz. Bu durum usul ekonomisi ile catisir. Usul
ekonomisi disinilmis. Usul ekonomisi demek; bosuna
yargilama  yapimasin, bosuna emek  harcanmasin,

miimkiinse yargilama tek davada hemen bitsin.
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» Kanun koyucu bu yiizden gaspa dayali iade davasinda bir

istisna tanumustir: Hukuk diizeni akla yatkin olmak
zorunda. Hak ortada ve hic de emek harcamadan

ispatlayabilecek durumdayim. Ama suf salt zilyetligi

korudugu icin hikim benim kiymetli ayni hakkimi géz

ardi edecegini sovlememeli. Evet, dogru salt zilyetlige

dayali davalarda hak tartismas: yapmam. Ama eger sip
dive, baska hicbir seye gerek olmadan istin hakkimi
ispat edebilecek durumdaysa yani DERHAL ISPAT

imkéni varsa izin verilir, davali ispat ettigi anda ise dava

son bulur.

e Olaya geri donecek olursak eger; saldirzya yonelik dava
acilmis. Bu davada C'nin hukuk miisaviri ayni bu yolu
izleyecegini soyliyor. Kira sézlesmesinden dogan
kullanma hakkim var. Bu Aya oranla tstiin hakkim
oldugunun ispatidir. Bu nedenle saldiriya falan son

vermek yok. Bu saldir1 bile degil

TMK m.982/2'de acikca derhal ispat hakki diizenlenmistir.
Peki, m.983%te (zilyetlige saldiriva dava hakki) bovle bir

diizenleme var mi? Hayir, yok.

» O zaman kanun koyucu saldir1 davasinda derhal ispat hakkina

yer vermemis. Istedigin kadar distiin hak iddiasinda bulun
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saldiriya son vermek zorundasin. Usul ekonomisine ne oldu,

hukuk kurallarinin akla yatkinligi ne oldu? Hayir, burada

islemez. Ozel bir davadir. Saldiriya son verme davas: sadece

zilyetlige dayali bir tartigma igerir. Bu tartigma da derhal

ispatlayacak durumda olsaniz dahi hak tartigmasina hakim

girmez. Kesin olarak hak tartigmasina kapalidir saldir1 davas:.

> Gaspa dayali iade davasi ve saldirn davasi salt zilyetligi
koruyucu davalar olduklan i¢in hak tartiymasina kapalidir.
Ama gaspa dayali davada usul ekonomisi ve hukuk
kurallarinin akla yatkinlig1 ilkesi cergevesinde kanun
koyucu bir istisna getirmigtir. Fakat ayni istisnayr saldiri
durumunda agilacak davalarda getirmemigtir.

Saldiri durumunda salt zilvetligi koruyucu davalar niteligi

geregi 2 alt baglikta yer alur.

1) Saldiri baslamis ve hala devam ediyorsa agilacak dava
saldiriya son verme davasidir. TMK m. 983 uygulanur.

» Saldiri bir kez gerceklesti, etkilerini ortaya koydu ve sona
erdi. Bundan sonra artik salt zilyetligi koruyucu davalar
acamazsiniz. Ancak tazminat davalarina gidebilirsiniz.

“*2) Saldir1 sona ermesine ragmen kisa sire igerisinde
tekrarlanma  rizikosu ortaya c¢ikmissa ya da heniiz

gerceklesmemekle birlikte kisa stire  Igerisinde
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gerceklesebilecegine dair ciddi emareler varsa bu durumda
saldir1 sebebinin oJnlenmesi davast acilir. TMK m.983
uygulanir.

> Aslinda m.983 kendi igerisinde 2 tane dava barindiriyor.

Kosullara gore son verme davasi ya da énleme davasidir.

Gerek gaspa dayali iade davasi, saldirtya son verme davasi,
saldirinin Gnlenmesi davasi salt zilyetligi koruyucu davalar
oldugu icin davaliin KUSURU aranmaz. ZARAR kosulu da
aranmaz. lek kogulumuz zilyetlige haksiz bir miidahale
gerceklesmesidir. Haksi1z miidahalenin agilimi da niza diginda ve
yasada hakli bir sebebin olmamasi durumudur.

“» Ayn1 zamanda gaspa dayali iade davasinin yanminda gasp

nedenivle ugranian zaranin tazmini, saldindan dogan

davalarin yaninda saldirr nedeniyle ugranilan zararn tazmini

de talep edilebilir.

» Ama ben sunu ¢ok iyi biliyorum ki, tazminat isin icine

girdigi anda isler degisir. Artik tazminat talebi i¢in TBK

m.49u uygulayacagim. Bu da gu demek: Hukuka aykiriligs,

kusuru, zararive uygun illivet bagini ispat edecegim.

= Bitin bunlar kisa siirede ¢6ziime kavugmayi amaglayan

salt zilyetligi koruyucu davalanin strecini uzatir. Ister

istemez hakim hak tartismasina girmek zorunda kalir. Bu
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nedenle tazminat davalarinin _bu davalarla _acilmasi

tavsive edilemez. Once zilyetligi koruyucu davalan ac,

daha sonra tazminatla ugrasirsin. Zaten bu davalarin ayni

mahkemede acilmasi miimkiin degildir.

o Salt zilvetligi koruyu davalarda gérevli mahkeme sulh
mahkemesidir. (HMK m.4)
o Tazminat davalarinda gorevli mahkeme asliye hukuk

mahkemesidir. (HMK m.2)

¢ Her iki talebi birlestirerek ayni davada istemeniz

mimkin degil. Cinki ikisinden de tek hikimin
gorevli oldugu mahkeme yok. O zaman goyle

yapmak gerekir: Salt zilvetligi koruyucu davalar icin

sulh mahkemesine gidin tazminat talebini de gorevli

olan aslive mahkemesinden isteyiniz.

» Olaya geri donecek olursak; C'nin davali olarak cevap verecegi

dava zilyetligin sona ermesi davasidir. C istedigi kadar tistin

hak sahibi oldugunu dile getirsin, ama mahkeme bunu kale

almayacaktir. Cinkid dava saldiri davasidir. Gasp davasi

degildir. Saldinn davasinda ustin hak iddiasi dinlenilmez.

Yasada bu hak taninmamustir.
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2. DERS

Gaspa dayali dava iade davasi, saldirn durumunda agilacak

olan dava saldiriyr énleme ve saldiriva son verme davasidir.

Ayrica bu 2 davaya da eklenebilecek davalar gasp veya saldin

nedenivle ugranian zararlarin tazmini davasidir.

Mesela bahsettigim herkes tizel kisiliktir A  ucak
modifikasyonu ile ilgileniyor. Bazen ucak motorlari sikinti
¢cikariyor, sikintili kisim ¢ikartilip onarima gonderiliyor. Bakim
dénemi igerisinde o ugaga kiralanan baska bir motor takiliyor ve
ucagin sefer yapmasi saglaniyor. A'nin da amaci bu parcalarin
bakimini yapmak. Eger teknik olarak gerekli sertifikalari alirsa
motoru ucak sirketinin kiralamas: icin onlara sunacak. Bu
amagla motoru satin aldiktan sonra bu islevi goren B ile
anlasiyor. Aradaki islev tamirat oldugu icin eser sozlesmesidir.
Eser sozlesmesi kapsaminda B motorun bakim ve denetimlerini
yapryor. Ve ucus sertifikalarini aliyor. Bu swada C ugagin
motorunu Adan kiraliyor. Kira sozlesmesi yapiyorlar. FEger
gerekli sertifikalar1 alirsa ben 2 yil boyunca kiralayacagim. Ayni
zamanda baska bir havayolu sirketi A ile ayni ucak motoru
lizerinde tasinir esya bahsinde B lehine intifa hakki kuruyor.
Intifa hakki hem tasmrlarda hem tasinmazlarda hatta haklar

tizerinde bile kurulabilir. Tasinmalar tizerinde hichir irtifak
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hakk: kurulamaz intifa disinda. Olayda tasinir intifas: kurulmus.

Bir siire sonra taraflarin birbirlerinden haberleri oluyor. C diyor

ki benimle kira sézlesmesi yaptigin motor lizerinde intifa hakki

kurmusun. C zamansal onceligi oldugunu iddia edivor. Ne

diigiiniiyorsunuz?

% QO: Kira sozlesmesi nisbi karakterli oldugu icin Bye kars: ileri
siriilemez. Bnin Cye gore lstiin hakki séz konusudur.
Clinkii ayni hakki mutlaktir. Nisbi hak sadece taraflari baglar.
Bu iliski sadece C ve A arasindadir. Intifa hakk: sahibi
hakkinin ona tanidigi yetkileri esya lizerinde kullanir. Kira
sozlesmesi tarafi olan C, Aya sézlesmenin hi¢ geregi gibi ifa
edilmedigini soyler ve zararinin tazmin edilmesini ister.

““H: Bu nedenledir ki nisbi haklarin kendi aralarinda da B
lehine intifa hakki degil de kira sozlesmesi kurulsaydi
soyleyeceklerimiz ¢ok degismezdi. Nisbi haklarin arasinda
zamansal oncelik kurali uygulanmaz. Bu kural sadece ayni
haklara ozgidir. Bir nisbi hak ayni hakla karsilastginda
tasinmazlar alaninda serh yoluyla kuvvetlendirilmedikce ayni
hak karsisinda diz ¢okmeye mahkimdur.

< Ornegin C bir manevra ile kendisine ait olan kargo ucagin
Bye ait olan hangara yakinlastirip motoru kargo ucagina
baglatip ucagi havalandiriyor. B diyor ki; motor gitti, esya
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lizerinde intifa hakki sahibiyim. Simdi esyay: takip edin diyor,

ama ucak Almanyanin dogu limanlarindan bir tanesine
iniyor. Indigi anda gerekli tertibat alinacak ve esya geri
alinacak diyvor B. Ama B ayni hakka sahip oldugu icin istihkak
davasiyla da esyayr geri ¢agirabilirdi. Tamamen ayni hak
sahibinin alanindan mi ¢ikti?  Yoksa ayni haktan dogan
hakkini  kullanmas: yoniinde bir engel mi ¢ikt? Esya

kopartildr artik. Yani esva gittigi icin acilacak dava istihkak

davasi olacakti. Ama hak tartismasina dayandigr icin uzun

stirecektir. Ancak Bnin o kadar siiresi yok. Kisa siirmesini
istivor. TMK m.981/2%i uygulayalim. Almanya da ucak

indigi anda geri alalim. Kuvvet kullanalim.

> 1. Savunma hakk: — Madde 981
(2) Zilyet, rizast disinda kendisinden alinan seyi tasinmaziarda el

koyani kovarak, tasinirlarda ise eylem sirasinda veya kacarken

yakalananin elinden alarak zilyetligini koruyabilir.

» QOlayda gasp tesebbiisii yoktur. Zilyetlik basariyla gasp

edilmis. Bu durumda 2. fikra artik savunma hakk

miidafaadan atak konumuna gececek. O zaman eski

zilvet kaybettigi zilyetligini savunma yoluyla Berlin
havalimaninda gerceklestirecek.

o (Ciddi bir sorun var. Kuvvet kullanmada sinirlt bir alan

var. TMK 981/2, TBK m.64/4’teki hakli savunmanin

www.temyizkitap.com

0216 541 00 42




.. Esya Hukuku
BULTEN 3/4 Giiz Dénemi / 1. ve 2.Egitim

kendi elinle koruma zilyetlikte somutlastiriimis ozel

halidir. Ozel diizenleme varsa eger genel diizenlemeyi

kullanmam.

Atak olusturma durumu gasp olusturan durumdan hemen

sonra gerceklestirilmeli. Araya zaman girmemeli. Disiineyim,

tasinayim olmaz. Bunu m.981/2vi karsilayan Almanya ve Isvicre

kanunlarinda DERHAL ibaresine yer verilmistir. Gasp

gerceklesti ve araya ne kadar zaman gecerse kuvvet kullanarak

zilvetligi geri alma zorlasir. Zamansal olarak yaklasmalilar.

Derhal kismini da sévle anlamaliyiz: Somut olayin durumuna

gore objektit olarak karsi ataga gecilebilecek ilk elverisli firsat.

** Olayda havada bir miidahalede bulunmazsin. Ik miidahale

edebilecegin yer Berlin havalimani. Orada yardimcilarin

araciligiyla ~ hazir  bulunacaksin ve geri alma hakkini

kullanacaksin. Sizce ilk elverisli objektif” savunma hakki

gerceklesmis olur mu? Evet gerceklesir. Havada yakalayip

sokemeyecegi icin demek ki ilk firsatta harekete gececek.

» D bu amacla havaalaninda hazirda bekliyor. Havaalaninda
hazirda bekledigi ve béyle bir miidahalede bulunacagiyla
ilgili bilgi verilivor. Zaten Alman hukukunda da zilyedin
kaybettigi zilyetligini geri kazanmak icin kuvvet kullanma
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hakk:  diizenlenmistir.  Bu  hakkimi  kullanacaginizi

acikliyorsunuz ve anlasiliyorsunuz Almanya tarafindan.

» Acaba buna karsilik C bir sey yapabilir mi ya da Dye
hakkini bu sekilde kullanmayi tavsive eder misiniz? D
zilvet mi ki zilyetligi  koruyucu  hiikiimlerden
yararlanabilsin? Esyanin maliki A, malik sifatiyla asli
zilyet. Esya tamirci B'de. Tamir eden sifatiyla, A'nin
malik oldugunu da tamidigr icin feri zilyet. Ne zamana
kadar? Ben bu tasinir esyayr tamirci sifatiyla tutuyor ve
bu amagla tutmaya devam ettigi siirece feri zilyettir. Ne
zaman ki ¢ikti dedi ki “Hayir ben malikim’, o zaman
malik sifatiyla zilyet olarak elinde bulundurur. Taraflarin
tutumuna gore degisen bir zilyetlik durumundan
bahsedivorum. Dogrudan zilvet B, dolayli zilyet A.

o A, Dye intifa hakki taniyor. Ama intifa hakk:
tanidiysa esyayi o hakki tanidigr kisinin zilyetligine

birakmali. O zaman zilyetligi Dye devredecek. O
devri nasil gerceklestirecek? Tasinir esyayr Bden
alacak ve getirip Dye teslim edecek. Bu hi¢c kolay
degil  Havacilik  sektoriinde ugak  parcalarinin
tasinmasi cok malivetlidir. Ozel bir prosediir ve cok
yiiksek malivet gerektirir. Onun yerine ben Dye
doniip: “Ben dolayli zilyet olmaktan ¢iktim, sen dolayli
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zilyet ol” derim. Zilyetligin havalesi ile zilvetligi Dye

devredebilirim. Kabul ettigi anda A dolayli zilyet olur.

Dogrudan zilvet kim? B. Acaba esya dogrudan
zilyedin elinden gasp edilebilir mi? Esya kimin elinde
gasp edilivor? Gaspta haksiz miidahale icin riza ya da
hakli bir sebep olmayacak. Dolaysiz zilyedin rizasi
disinda elden ¢ikti. Zilyetlige miidahalenin haksiz
olup olmadiginda ayirt edici 6lciit: Dogrudan zilyedin

rizasidir. Dolaysiz zilyet bas bas bagirsa dahi riza

acisindan dikkate alinacak kisi dogrudan zilyettir.

Aksini disindigimiizde? Dolayli zilyet miidahaleye
riza gosteriyor, ama dogrudan zilyet hayir diyor, buna
ragmen miidahale gerceklestiginde haksiz
midahaledir. Ama dogrudan zilyet riza géstermisse

haksiz miidahaleden soz edemezsiniz.

Zilyetligi koruyucu mekanizma ve 6zellikle zilvedin kuvvet

kullanma hakki. Kuvvet kullanarak saldin ya da gasp

tesebbiisiinli def etme va da kaybedilen zilvetligin geri

kazanilmasi icin atak pozisyonu alma. Sadece dogrudan zilyedi

korur.

 Aslinda zilvetligi koruyucu mekanizmanin amaci da dogrudan

zilvedi korumaktir.
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» Dolayli zilyet ancak dogrudan zilyedin korunmasindan
mentaat _elde edebilir. Cinkii haksiz miidahale sadece
dogrudan zilyetligi hedet alabilir. Dolayh zilyetlife yonelen

haksiz miidahale olamaz. Bu nedenle zilyetligi koruyan bu

istisnai mekanizma -koruma rejimi- dogrudan zilyetlik

distniilerek tasarlanmistir.  Ama bu korumadan dolayl

zilyet de yararlanabilir.

* Dolayl zilyet kuvvet kullanarak kaybettigi hakkini geri
kazanmak istivor.  Kuvvet kullanma hakki TMK
m.981’de bu hakki sadece dogrudan zilyet kullanir

seklinde bir durum yok. Isvicre kanununda da yok. Ama

Alman kanununda var.  Dogrudan zilvedin haklan

sayilmis; kuvvet kullanabilir ve dava acabilir seklinde.

Dolayli zilvedin korunmasi ayrica diizenlenmis ve

denilmis ki sadece dava acabilir.

e Buradan hareketle su soyleniyor: Zilyetligi korunan
dogrudan zilyettir. Dolayli zilyet bu o6zel rejimden
yararlanamaz. Ozellikle savunma hakk: taninmamustir.

O zaman dolayl zilyedi oldiirdiiniiz.
Ornegin espa kiract K'de ve K dogrudan zilyettir. 3. kisi
geldi gasp etmeye ¢alisti. Dolayli zilyet orada duracak mi?
Kuvvet  kullanarak  gasp  tesebbisiinii  veya  saldiriyi
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engelleyemeyecek mi? Hayir yapamayacak. Ozel bir diizenleme.

Kanun koyucunun istisnai olarak diizenledigi kuvvet kullanma

hakkindan bahsedivoruz. Yorum ya da kiyas yoluyla

genisletilmeye miisait degil. Dolayll zilyet kuvvet kullanamaz

derken sunu kast ediyorum: 981. maddeden yararlanamaz.

“ Ama isterse kosullari gerceklesmisse genel hikiimlerden
yararlanabilir. Genel hikiimlerden kastim: 1TBK m.64.
Ozellikle TBK m.64/1'e gore kosullar gerceklesmisse hakli

savunmadan yararlanir. 3. kisinin davranisini bu sekilde def

etsin, ama konu ozel dizenleme olan zilyedin hak

savunmasina gelirse, 0 hak sadece dogrudan zilyet icindir.

» Bu nedenle dolayli zilyedin cikip da bitiin manevralar:

yapip ucagin gelmesini beklemesinin bir anlami yok.
Dolayli zilyet kuvvet kullanarak geri giden zilyetligi
kazanamaz ya da kuvvet kullanarak gasp tesebbiistinii
engelleyemez. Ama hakli savunmadan yararlanabilir ya da
hakkini kendi giiciiyle kullanmaya gidebilir. Ama bu TBK
m. 69un konusudur.

= Kuvvet kullanmaya dayali savunma hakki dogrudan

zilvede taninmistir. Konusu da, o6znesi de dogrudan

zilvettir. Bu konuda fikir birligi yoktur.
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